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Obec Stojc¢in

Zastupitelstvo obce Stojéin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale téz jen ,,stavebni
zékon*), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, i1zemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska
500%) formou opatieni obecné povahy

vydava

uzemni plan Stojcin






|. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuije:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

vymezeni ZAStaAVENEN0 VZEIM .................coiiiiiiiiiiii et 7
zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..............ccocooioviiiiiiiiiice, 7
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje tZemi ODCE ...........c.ccoucivieieciiiinei st 7
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje ROANOt tZEMI .............ccvvesiuneiisieneise et 8

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni

ZRICIIE ...t e 9
C) L. UrbaniStiChd KONCEPCE ...........cocviuiieiiiiiii ettt bbbt 9
C) 2. vymezeni zastavitelNYCh PIOCH. ...........cccoooiiiiiiiiiiiie s 10
C) 3. VYMEZENI PLOCK PFESIAVDY ..ottt bbb 11
C) 4. vymezeni SYStEMuU SIACINI ZEIENE .............coccoiiiiiiiiiiee e 12

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.................ccccoooeoiinnnnnnnn, 13
d) 1.  koncepce dopravii ifraSIURIUTY ...........c.ccccoiiiiiiiiiiiiiiee ettt bbb 13
d) 2. koncepce teChnicke infrastrukiury ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiee e b 13
d) 3. koncepce obcanského vybaveni (verejna infrastruktura) .............cc.ccoceeeieneiiiioisiinieeienese e 15
d) 4. koncepce Verejnych PrOSIFANSIVE .........c.ccueuiiiiiiiiit ettt bbbttt bbb eneas 15

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred

povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. ..................c.ccocvvniiiiiniinnn 15
€) 1. koncepce uSpoFAdani KFQJINY .........cccccoiiiiiiiiiiiise st 15
€) 2. uzemni systém ekolOGICKE SIADIIILY .........ccccccviiiiiiiiiiiiee e 16
L) IR T o] (1S (0] o] 01 A G U 11/ SRS TSRSR 18
e) 4. protierozni opatieni a OChrana Pred POVOANEIIL . ............c.cccurcviiusiesieiieeserese e sre e e enens 18
L) TS TR =1 -1= (o= SRS PPSRSR 18
€) 6.  dobyvani [0Zisek NErOSINYCH SUFOVITL........cc.coiiiiiii ittt ettt bbb 19
€) 7. dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny ............cccocuvioiveiininiiiiiieenn, 19

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemku a intenzity jejich VYUZItD) ...........c.coooiiiiiiiiiii 19
Plochy bydlent — v rodinnych domech — venkovské — BV .......ccccoeieiiiieiieiiiiieee s 19
Plochy obCanského vyDAVENT — OV ........ccoccuiii i sttt ste e steesteaseesseesteesteesteeteeneesneesneenneeneas 22
Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni — OS ........cccccuvveiieiieenieenieese e 24
Plochy verejnych proStranstvi — PV ...ttt ettt 25
Plochy zelene — SOukroma a VYRIAZENA — ZS............cccccuiouiiiiiiiiieiiee ettt 26
Plochy dopravni infrastruktury — SIRICIT — DS ..o s 27



Plochy dopravni infrastruktury — ZelezniCni — DZ............ccuuoeiieiieeiiesie ettt 28

Plochy technicke infrastruktury — T ... 30
Plochy vyroby a skladovani — zemedelska vyroba — NZ ...............ccccouoiiiiiiiiiiiieic s 31
Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl — VL ..o s 33
Plochy vodni a vodohospodarskeé — NV ..........c..ccoouiiiiiiii e 35
PlOChY ZMEACISKE — NZ .......cceoiieeieieee ettt e b et b e e bbb bbb e e e 37
PLOCHY 1ESNT — NL ..o e 40
PloChy DFIFOART — NP ... 43
Plochy smisené nezastaveného uzemi — NS ...........coooiiiiiiiiiii et 45

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

....................................................................................................................................................................... 47
Q) 1. VEFEINE PrOSPESNE SIAVDY ...ttt bbb bbbt bbb 47
Q) 2. VEFEINE PrOSPESNE OPQAIFENL ...ttt ettt bbb bbbt ettt sbenbe b eneas 47
0) 3. stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti SIALU ............c.coeeeiviriiiciiiieeiee s 47
o) IS o] [0l 4V o] o= T T T Vo USSR 47

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu

katastralniho izemi a piipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona ........................ 47

N) 1. VEFERE PrOSPESHE SIAVDY......c.coueeiiiieiiiiieeete ettt bbb 47

N) 2. VEFEIIA PIOSITANSIVE ..ottt bbbt bbbttt 48

i) stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...................ccccoceoiiininnn, 48
j) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti........................ 48

2) Graficka ¢ast azemniho planu, ktera je nedilnou soucasti izemniho planu, obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v métitku 1:5000,
b) hlavni vykres v métitku 1:5000,
C) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného izemi

zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2014 - vSechna zastavéna tizemi jsou
zobrazena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje iizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny“ rozvoj v mezich moznosti izemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla
ve struktufe osidleni

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktui'e osidleni - Stoj¢in - samostatné sidlo
S prevazujici obytnou funkci, klidné Zivotni prosttedi, zachovani hodnot, hlavni rozvoj
sidla bydleni sledované odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury, bydleni dale
doplnéné obcanskym vybavenim a moznosti rozvoje drobné nerusici vyroby a sluzeb

rozvijet bydleni
zachovat venkovsky charakter izemi odpovidajici hodnotam izemi

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni, zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast

vytvofit podminky pro mirny narist poctu trvale bydlicich obyvatel, zejména
udrZeni mladych v sidle

vytvofit pfedpoklady K rozvoji zaméstnanosti v sidle

neumist'ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadi apod. ani jina zafizeni na
odstranovani, zejména odpadt a nebezpecnych latek

respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni
limity
VL1 uzemni systém ekologické stability - limitujici skutecnost, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které¢ maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obfanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zafenim
(napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemé&délstvi) nesmi
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mit charakter chrdnéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliva,
napt. hluku, zapachu ¢i neionizujiciho zafeni (napf. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zemédé€lstvi), nesmi byt umistovany tak,
aby do chranénych venkovnich prostorii staveb a chranénych
venkovnich prostori zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii
Z téchto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

H1

zachovat venkovsky charakter izemi
ochranit nezastavéné tzemi pied zastavovanim a jinym vyuZzitim, které do n¢j nepatii

zachovavat stabilni Casti pfirody (i mimo uzemni systém ekologické stability) a
doplnovat zejména chybéjici ¢asti dulezité pro funkénost celku, obnovit ekologickou
stabilitu zejména na rozlehlych intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivanych plochéach

nabidnout dostatek pftilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni
nabidnout pfilezitost pro traveni volného Casu obyvatel obce, napt. sportovni vyziti
posilit moznost zaméstnani v misté

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidla a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti, napt. komunikace pro pési a cyklisty

. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

vSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu
cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v Gizemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych
architektonické hodnoty:
o Stojéin nadrazi CD - historick4 jednopatrova budova, Zelezni¢ni stanice
o budova obecniho ufadu
o selské staveni ¢p. 1, 5, 8

o objekt byvalé ,,mlé¢nice’ na navsi

ochrana hodnot

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovdny na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji', museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty*
(tzn. zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb
a konstrukcei, tvaroslovi samostatnych prvki)

nesmi byt povoleny takové zmény vuzemi, které by negativn¢ naruSily
charakteristické znaky hodnoty®, a které by vedly k degradaci & dokonce k devastaci
vymezené hodnoty

' ovlivnéni hodnoty - zménou v Gizemi nesmi dojit k pfevaZeni negativniho vlivu na hodnotu a jeji okoli
? charakteristické znaky hodnoty - takové znaky, které svou podstatou spoluvytvareji danou hodnotu
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H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory
o Cast zastavby (tzv. ,,pavodni* Stoj¢in), ktera si zachovala sviij ptivodni charakter —
jedna se cast obce s typickymi zemédé€lskymi usedlostmi ve tvaru okrouhlice
doplnénd navesnim prostorem vcetné rybnicku, pomniku padlym v I. svétové
valce

o puvodni objekty ,,cihlarskych domki* ucelené hmotové zastavby (dnes jsou jiz
objekty stavebn¢ upraveny, ale hmotové zachovévaji ptivodni stav)

ochrana hodnot
- zachovat urbanistickou podobu, zejména pudorysnou strukturu a vySkovou hladinu
zéastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz

- pfi vystavbé v lokalité historické navsi ¢i v navaznosti na hodnotné cihlatské domky
zachovat zakladni orientaci objektii podle pfevazujiciho usporadani piidorysti okolni
zastavby (respektovat puvodni tvar navsi, navazat na uli¢ni zastavbu cihlafskych
dvojdomil)

- upravy celého prostoru véetné vSech budov, jejich stavebni Upravy a pfistavby
(zejména viditelnych z vetejnych prostort) musi pln¢ respektovat hlavni zésady a
rysy, prostorové usporadani a dispozice staveb, stavajici stavebni Caru, orientaci
jednotlivych objektl, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1)

- vytvoftit ptredpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby

- zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umistovani stavebnich zamérd typu mobilnich
domt

H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné hodnoty vcetné doprovodné zelené
o pomnik padlym v 1. svétové valce

o kiizek na navsi doplnény lipami, které jsou pamatnymi stromy
o kifizek u Zelezni¢ni trati ve stiedu obce
o kiizek na kiizovatce silnic

ochrana hodnot

- veSkeré zmény v uzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovlivﬁujz'z, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené ptirodni hodnoty

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

- zachovat pievazujici obytnou funkci sidla

- podpofit kompaktnost sidla - rozvoj bydleni rovhomémné rozprostfit — zejména
doplnéni menSich ploch pro bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu

- pfti zahuSténi stavajici zastavby navazat na zastavbu v okoli



zachovat a rozvijet vetejna prostranstvi, respektovat vetejna prostranstvi v ptivodnim
(ptvodni okrouhld naves) i novodobém (Zelezni¢ni Stanice a okoli) centru sidla,
doplnit je zeleni s upfednostnénim pivodnich druht

respektovat trasu Zelezni¢ni traté Veseli nad LuZznici — Havlickliv Brod vcetné
nadrazi
zachovat a podpofit ob¢anské vybaveni
e obecni ufad, obchod, hasi¢ska zbrojnice
e moznosti aktivniho odpocinku — hiisté a détské hiisté
zachovat a rozvijet zelen

zohlednit vyrobni aredl na jihozépad¢ a zemédélsky aredl na jihovychod¢ sidla, ale
regulovat jejich intenzitu vyuziti smérem k minimalizaci negativnich vlivii na
okoli, maximalizovat odclonéni od jinych zptsobu vyuziti

nerozvijet plosné byvaly aredl cihelny mimo vymezené plochy vyroby a skladovani —
lehky priimysl

nepfipustit nadmérny rozvoj ploch vyroby a skladovani, maximalné vyuzit stavajici
arealy vyrobni a zeméd¢lské

nepiipustit rozvojové plochy pro vyrobny energii v¢etné tepla, napf. vétrné, solarni
elektrarny, bioplynové stanice

C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuZiti o zménach
plochy plochy V Gizemi @
(plochy die podminéno* _g
zpusobu I
vyuZziti) s
Z1 Stojcin — bydleni - dopravni  napojeni  feSit  ze NE NE
(BV-1) zapad sidla stavajicich komunikaci
- navdzat na stavajici zastavbu
cihlafskych domkli smérem na
Zirovnici
Z2 Stoj¢in — bydleni - dopravni  napojeni  feSit ze NE NE
(BV-2) zapad sidla stavajicich komunikaci
- navdzat na stdvajici zastavbu
cihlafskych domkli smérem na
Zirovnici
Z3 Stoj¢in — bydleni - podminkou vyuziti plochy je NE NE
(BV-3) jihozépad dobudo_véni dostate¢né kapacitni
sidla komunikace
Z4 Stojcin — bydleni - vybudovat novy vetejny prostor se NE NE
(BV-4) sever sidla zakomponovanim stavajici zelené
- dopravni napojeni fesit ze stavajici
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oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti 0 zménach
plochy plochy V iizemi @
(plochy dle podminéno* _g
zpisobu =
vyuziti) @
komunikace a pomoci plochy
vetejnych prostranstvi, zachovat
prostupnost smérem k silnici 111
tfidy smér Prosty
Z5 Stoj¢in — bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici NE NE
(BV-5) vychod sidla silnice
Z6 Stoj¢in — bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici NE NE
(BV-6) s,everozépad silnirce S
sidla - navazat na stavajici zastavbu
cihlafskych domkii smérem na
Zirovnici
zZ7 Stoj¢in — technickd |- zohlednit umisténi uvnitf biocentra NE NE
severovychod | infrastruktura
(T1-2) e e
né od sidla — centralni
Cistirna
odpadnich
vod
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim uzemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu - RP
c) 3. vymezeni ploch piestavby
oznaleni | umisténi zpusob vyuziti plochy podminky pro vyuZziti plochy o
Plochy 5 = 2
prestavby z \§ )§ .g
(plochy dle E EE %
zpisobu ptivodni | navrhovany SNg|©
vyuziti) = &
P1 Stojéin— | zpevnéna technickd |- dopravni napojeni feSit ze stavajici| NE NE
byvaly plocha pro | infrastruktura | silnice
(T1-1) ) . e , oy
areal skladovani | —sbérny ¢i |- respektovat blizkost chranénych
uhelnych | inertniho separacni prostorl zejména vystupni limit
skladu materiall a dvar, VL2
uhli komunitni
kompostarna
P2 Stoj¢in — ostatni bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici| NE NE
zapadné plocha — silnice
(BV-7) L . e .
od jiné plocha - podminkou vyuziti plochy je
zelezni¢ni | slouzici prokazani ochrany pozemku pred
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oznaceni | umisténi zpusob vyuziti plochy podminky pro vyuZziti plochy > ~
lolochy Esol| g
prestavby $L5 <
S = & | N
(plochy dle § 2E|IE
(] O 4 L4 =
zpusobu puvodni | navrhovany N N Bl
vyuZziti) = =
stanice diive negativnimi vlivy véetné
zeleznici hlukovych limitd ze stavajici

zeleznice a silni¢ni dopravy
- respektovat vystupni limit VL2
-vploSe je mozné  umistit
maximaln¢ jeden rodinny diim

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci a

drobnych vodnich toki

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

zelen ochrannou a izolaéni uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivi, zejména u
zeméd¢lského aredlu

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim

odpocinkem obyvatel

upiednostiiovat predevsim plivodni druhy rostlin odpovidajici ptirodnim podminkam

zkvalitnovat zelenl ptirodniho charakteru a zelen na vetejnych prostranstvich

podporovat pozvolné piechody smérem do nezastavéného uzemi zejména pomoci

zelené

podporovat do krajiny vystupujici cesty ze sidla doprovazené zeleni, meze a dalsi
prvky ptirodni zelené

respektovat, zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o

o

©)

O

historicka naves v zapadni Casti sidla v€etn¢ dvou lipy u Bozich muk

prostor v okoli obchodu véetné détského hiiste

prostor v okoli zelezni¢niho nadrazi

piibfezni porosty rybnika Suchan

jako soucast systému sidelni zelen¢ zohlednit soukromé zahrady a humna
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d) koncepce verejné infrastruktury, veetné podminek pro

jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

zékladni koncepce stabilizovana, komunikace zistavaji z hlediska koncepce nezménény

zohlednit zakladni prvky - silnice smér Pocatky, smér Popelin, smér Zirovnice, smér
Prosty

zohlednit na tyto silnice navazujici sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci
podpoftit propojeni mezi sidly véetné solitérnich lokalit
podpoftit obnovu historické komunikace smérem na Prosty a Pocatky

podpofit smérové a Sitkové tpravy pozemnich komunikaci a to i v ramci ploch s jinym
zpusobem vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury

podpofit realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle diivodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jinym zpliisobem vyuziti
(viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti)

zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

Vv piipadé potfeby ponechat dostatecné rezervy pro upravu parametric komunikaci, pro
zfizeni chodnikd, pro ukladani inZenyrskych siti

pfipojeni ze stavajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokdzani splnéni
podminek napojeni na pozemni komunikace zejména silnice III. tfidy vcetné
rozhledovych pomért

zelezni¢ni doprava

respektovat stabilizovanou trasu zelezni¢ni traté Veseli nad Luznici — Havlickiv Brod
vcetné nadrazi

ostatni doprava

letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce pfimo
nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury, popf. v soub&hu s nimi apod.

zasobovani pitnou vodou

koncepce zasobovani pitnou vodou (pramenisté — vodojem — sidlo) je stabilizovand a
vyhovujici 1 pro piipadny narist spotieby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach

Vv ptipadé¢ potfeby je mozno hledat novy centralni zdroj
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zohlednit feSeni pozarni vody - pozarni hydrant na navsi, dv€ pozarni naddrze umistény
Vv centru obce a jako dal$i zdroj vody mohou slouZit vodni plochy v blizkosti obce

likvidace odpadnich vod

soucasny stav individualniho ¢isténi odpadnich vod nevyhovujici - koncepce zalozena na
vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod (pii silnici smérem na Pocatky), do doby
realizace centrélni Cistirny lze odpadni vody likvidovat individudlné

destové vody maximalné zasakovat na pozemku stavby

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

nepiedpokladaji se zadné zdsadni zmeény v koncepci ve spravnim tzemi obce - vyhovujici
1 pro pfipadny nartst spotfeby, napf. v disledku vystavby a konkrétni spotieby v
zastavitelnych plochéach

zohlednit pfipravovanou vystavbu, resp. preloZeni stavajici trafostanice véetné vedeni
vysokého napéti na severu sidla

v piipad¢ potieby mozno umistit nové vedeni a nové trafostanice v plochach jiné¢ho
zpusobu vyuziti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury
za respektovani vystupniho limitu VL2

zasobovani plynem

zasobeni plynem se nepfedpoklada, ale ani se nevylucuje, jednotliva zafizeni a vedeni je
mozno realizovat v rdmci podminek pro vyuziti ploch

respektovat ve vychodni ¢asti spravniho uzemi obce prochézejici vysokotlaky plynovod

spoje a telekomunikace, radiokomunikace

respektovat trasy komunika¢niho vedeni vefejné komunikacni sité¢ a elektronické
komunikac¢ni zafizeni vetejné komunikacni sité

nakladani s odpady

koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné
zasadni zmény

zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu nadale mimo feSené zemi

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — minimélné€ dvakrat ro¢né
formou svozu

umisténi sbérného dvora a dalSiho technického zazemi pro obec je navrZeno V plose
technické infrastruktury pii vyjezdu z obce smérem na Pocatky, popf. je mozné téz
umistit V ramci podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy pro nakladani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jina obdobnéd zneskodnovaci
zafizeni a ani neni mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni (mimo vyse uvedené)

v podrobnégjSich dokumentacich, feSicich detailn€ji jednotlivé plochy (naptf. Gzemni
studie, regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo), v jednotlivych sidlech je
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mozné umisténi kontejnerd na tfidény odpad do stavajicich ploch

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustna v plochéach s rozdilnym
zptisobem vyuziti (viz podminky vyuZziti téchto ploch)

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (veiejna infrastruktura)

zékladni obcanské vybaveni je v soucasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a zejména
vyznamu sidla - zohlednit a zachovat umisténi obecniho tfadu, hasi¢ské zbrojnice

respektovat a podpofit hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné
sportovniho vyziti obyvatel:

o stavajici htisté na severu sidla
o détské hiisté u prodejny potravin
koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy
ochrany obyvatelstva realizovat v ramci podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dal§imi vyuzitimi zemi v rédmci
podminek vyuziti ploch

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

respektovat, zachovat a zkvalitfiovat hlavni vefejna prostranstvi — historicka naves,
prostor v okoli obchodu véetné détského hiisté propojeny s prostorem kolem Zelezni¢niho
nadraZi, vefejné prostranstvi pfed obecnim Gfadem

ozdravit uli¢ni vefejné prostranstvi na severovychodé sidla v souvislosti s vyuzitim
okolnich pozemkii pro bydleni se zakomponovanim stavajici zelené¢ a zachovanim
prostupnosti jiznim smérem k silnici III. tfidy

nova vefejna prostranstvi umistovat v ostatnich plochach s jinym zplsobem vyuziti,
zejména zastavitelnych plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
potiebam konkrétni plochy zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je
propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel

pfi uplatiiovani zelené na vefejnych prostranstvich upfednostiiovat pfedev§im plvodni
druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

koncepce usporadani Krajiny, véetnd vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tizemni systém
ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobvvani loZisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce uspoiradani krajiny

vychazet a navazat na historické uspotfadani krajiny

respektovat a podporovat zapadni ¢ast spravniho Uzemi obce jako nejstabilnéjsi, v
ostatnich ¢astech realizovat opatfeni vedouci k rozdéleni rozsdhlych zemédélskych ploch
a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu - minimalné prvky uzemniho systému ekologické
stability, které by mély zajistit alespon zakladni prostupnost a funk¢nost tzemi, realizovat
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nefunkéni ¢asti prvkil uzemniho systému ekologické stability

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popt. obnovu téch c¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zeméd¢€lskou ¢innosti), ale jsou dulezité pro zlepsSeni a
funkcnost ekologické stability celku

zachovat a podporovat pted€ly krajiny zejména v podobé liniovych prvki zelené,
remizka, lesiki, aleji kolem cest

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleni a obnovovat dalsi pfirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které¢ ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

zapojit do systému lokalitu po t€zbé v okoli byvalé cihelny

navazat zejména na jihozapadé¢ a severu na stabilni Casti ve spravnich uzemich
sousednich obci

podpofit zvySeni ekologické stability zejména ve vychodni poloving spravniho Uzemi
obce

podporovat protipovodnova a protierozni opatfeni v krajiné

umoznit zmény druhll pozemkl napf. zatraviiovani, zalesiovani, vytvareni vodnich
ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz podminky pro vyuziti ploch
S rozdilnym zptsobem vyuziti)

za dodrzeni zékonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani

neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie vcetné tepla, napi. vétrné elektrarny,
slunecni elektrarny, bioplynové stanice

neumist'ovat zafizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)

neumoznovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podobé maringotek apod.
neumoznovat trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, ptipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky

docasné hrazeni pozemki pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti

podporovat kostru stabilnich ¢asti krajiny v podobé prvki izemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastavéného uzemi

e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu, zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky,
hlavné ty, které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napft. predély v
polich, rybniky, vodotece, lesy) zejména predélujici plochy zemédélske apod.

zajistit prostupnost biokoridort

podporovat funk¢nost biocenter

podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné
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- biocentra a biokoridory uzemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi

oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBC 3 Klika lokalni | Biocentrum jizné¢ od sidla. Rybniky, ladni vegetace,
biocentrum | vodote¢, opusténa louka a lesni porost. Rybniky jsou
vyznamnou batrachologickou lokalitou
LBC5 Na Buc¢ku lokalni Biocentrum na jiznim okraji spravniho {zemi.
biocentrum | Polokulturni louka, ladni vegetace, rybnik s litordlem a
lesni porost.
LBC7 Plodovka lokalni Biocentrum na severnim okraji spravniho uzemi. Maly
biocentrum | rybnik, polokulturni louky, ladni vegetace a lesni porost.
LBC38 Bfezina lokalni Biocentrum na vychodnim okraji spravniho tzemi.
biocentrum | Rybnik s litoralem a ladni vegetace vklinéna do lesnich
porostt. Vyskyt vice druhd chranénych obojzivelnikt
LBK 1 Velky Budin lokalni | Biokoridor severozdpadné od sidla. Lesni porost.
(V Hutinach) biokoridor
LBK 2 U Cihelny lokalni Biokoridor severné od sidla. Lesni porosty.
biokoridor
LBK 4 Pod Klikou lokalni Biokoridor na jihu spravniho tzemi. Ladni vegetace,
biokoridor | kulturni louka a lesni porost v sousedstvi vodotece.
LBK 9 Nad Biezinou lokalni Navrzeny biokoridor na vychodé spravniho uzemi podél
biokoridor |rybni¢ni spojky v polich a lukach. Vodote¢ doprovazi

ladni vegetace, ktera je do zna¢né miry ruderalizovana.

LBK 6 vypustén pro nendvaznost na sousedni spravni izemi obce Popelin

- interak¢ni prvky

oznaceni nazev charakteristika

IPA Pod Vrchem Vodni nadrz s litoralnim pasem, podél vodotece je prvek navrzen.
IPB Prostske Navrzeny interakéni prvek. Doplnéni dfevin podél vodotece.

IPC Na Kopaniné Navrzeny interakcni prvek. Vysadba dievin podél cesty.

IPD Ke Kopaniné Navrzeny interakcni prvek. Vysadba dievin podél cesty.

IPE Pres Vrch Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.

IPF Olesanské Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.

IPG Ke Klice Navrzeny interakéni prvek. Vysadba dievin podél cesty.

IPH llzllzgraiim Navrzeny interakcni prvek. Vysadba dfevin podél cesty.

IP CH Velky Budin

Navrzeny interak¢ni prvek. Vysadba dievin podél cesty.
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oznadeni nazev charakteristika

IP1

U Cihelny Sukcesni porosty a propadliny po t&€Zbé hliny.

IPJ

Suchan Vodni nadrz tésné u Stojcina

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech casti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné ¢asti krajiny (obory apod.)

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat piistupnost a prostupnost Krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé ¢i rekonstrukci liniovych staveb patficich do dopravni nebo
technické infrastruktury), dbat na zachovani prostupnosti tizemi nejen pro ¢lovéka, ale
také pro volné zijici zivoCichy

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat zédhumeni cesty a pfistupy na zeméd¢lské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dal$iho vyuziti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobnd protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola ptipustné, popi. podminéné
pfipustné vyuZiti)

podporovat zdrZeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok deStovych vod
véetné revitalizace vodnich tokd - z hlediska ochrany pied piivalovymi desti a erozni
¢innosti vody upravit zpusob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v
blizkosti zastavéného tizemi s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdé€lavani a sniZeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatfeni pro predchazeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného Uzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrdzovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu uzemi fesit komplexnim protipovodilovym systémem

preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni (napf. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

e) 5. rekreace

nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, nepfipustné Vv nezastavéném uzemi jsou
napi. vefejnd tabofisté, stanové tabory, rekreacni louky a plochy jinych rekreacnich
aktivit)
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e)

e)

f)

respektovat stavajici rekreacni objekty

rekreacni vyuziti volné krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalsi
zejména mistni a ucelové komunikace

6. dobvvani lozisek nerostnych surovin

s dobyvanim nerostil ani jinych surovin Gzemni plan nepocitd - plocha tézby nerosti ani
jinych surovin neni v iIzemnim planu vymezena

7. dalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny

zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém

ekologické stability, ale pro jeji funkEnost jsou nezbytné

odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené useky vodnich tokl s
vytvofenim dievitych bfehovych porostii odpovidajici druhové skladby

stanoveni podminek pro vyuziti ploch

S l'OZdﬂll\”m zpﬁsobem VVlliiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vvyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vv§kové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro_vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni — vV rodinnych domech —
venkovské — BV

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — zejména formou rodinnych domil ¢i zemédélskych usedlosti s moZnosti
vytvofeni odpovidajiciho zdzemi pro typické bydleni na venkové
o napi. sady, uzitkové zahrady, vyuziti a stavebni zaméry souvisejici s
bydlenim, slouzicich vyhradné pro vlastni potfebu (napf. dilny, stavby pro
zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, pafeniste)

e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a je slucitelné
S bydlenim:

o patfici do vefejné infrastruktury (napf. stavby, zafizeni a pozemky pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
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o komer¢niho charakteru, napf. podnikatelskd cinnost charakteru drobné,
napf. nerusici vyroba a sluzby (napf. prodej potravin a drobného zbozi,
krejéovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikra,
pedikura, rehabilitacni sluzby), obchodni ¢innosti mistniho vyznamu
(v ramci obce) do velikosti 200 m? prodejni plochy, hostinskd &nnost a
stravovani

o dale napt. t€lovychova a sport, détska hiisté vSe bez vlastniho zdzemi

o ubytovani jako doplitkova funkce k bydleni napt. v rdmci rodinnych dom1,
zemédelskych usedlosti

o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
o shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistni ucely
e pouze stavajici rekreace vcetn¢ stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
e velejna prostranstvi
e Zzelei s upfednostnénim pivodnich druhti — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ptipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuZzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni potiebnd a
nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, gardze, odstavna a
parkovaci stani, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro

zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickda a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizeni)

Podminéné pripustné vyuziti

e dalSi podnikatelska ¢innost zejména femesIného charakteru, u které je nutno zhodnotit
ptipad od pfipadu jeji pfipustnost, napi. pneuservisy, autoopravny, sklenarstvi a to
pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude obtéZovat nebo ohroZovat (napft.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneCiSténim, zejména oslhovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

e chov hospodarskych zvirat a s tim souvisejici skladovani produkti Zivo€isné vyroby,
pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova upravu
produkta rostlinné vyroby apod., a to pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména
svym provozovanim a technickym zatfizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi
a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli nebude obtéZovat
nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim,
zejména oslilovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi
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Nepripustné vyuziti

vystavba novych bytovych domi

rekreace vcetné novych staveb pro rodinnou rekreaci mimo piipustné
obc¢anské vybaveni mimo pfipustné

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni mimo pfipustné

obchodni ¢innosti vcetné staveb pro obchod mimo piipustné, které¢ piekroci mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu v&tsi nez 200 m? (napiiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecisStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim, zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako pfipustné, popt. podminéné ptipustné

o farmové a zijmové chovy

o dale napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky,

gardaze pro ndkladni automobily, hromadné a tadové garaze,
autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavebni zaméry musi zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi. Pfi rekonstrukci stavajicich budov je moZno
zachovat jejich vyskovou hladinu.
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Plochy obc¢anského vybaveni — OV

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedné se zejména o:

o

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, hostinskéd ¢innost, ubytovani
V ramci stavajicich budov, stravovani a sluzby (napf. stavby pro obchod, stavby
se shromazd’ovacim prostorem)

télovychovu a sport, détska hiisté

obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu a
déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro pripustné a podminéné piipustné vyuziti

¢ velejna prostranstvi

e zelen S upfednostnénim pivodnich druhti — napt. zahrady, sady, vefejna, izolacni

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s piipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, kterd jsou pro n¢j
potiebnd a nezbytna — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, garaze, odstavna
a parkovaci stani, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zatizeni pro
zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni,
elektronickd komunikacni zatizeni)

Podminéné pripustné vyuziti

e je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech v ramci stavajicich budov
ptipustit bydleni (napt. byt spravce, najemni byt) pod podminkou prokazani ucelnosti
a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pfi prokazani souladu
S hlavni vyuzitim plochy tj. obcanskym vybavenim a splnéni hlukovych limitt
V chranéném vnitinim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminén¢ ptipustného vyuziti) véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi veetné staveb pro zeméedélstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani mimo pfipustné
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e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostredi a vefejné zdravi

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim)

e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici)

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zdméry nepiekroci vyskovou hladinu zastavby v okoli.
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

zajistit aktivni traveni volného ¢asu (zejména se zamérenim na sport)

Pripustné vyuziti

stavby, zaFizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — napft. kabiny, umyvéarny, toalety, tribuny, tréninkova hiisté, stavby a zatizeni
zajist'ujici obcerstveni, télocvicny

détska hristé

dalsi plochy pro sport — napi. viceucelova hiisté, tenisové kurty

vefejna prostranstvi

zeleni s upfednostnénim puvodnich druhti — napt. zahrady, sady, vefejna a izola¢ni zelen

shromazZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim,
zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport, resp. jeho provozovani potiebna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
zneSkodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
elektronicka komunikaéni zafizeni)

odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptipustnym zplisobem vyuziti

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zeméedélstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni

obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prosti‘edi a vefejné zdravi

r__r

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zaméry nepiekro¢i vyskovou hladinu zastavby v okoli. Vyuziti ploch nesmi
zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéné¢ho venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Plochy verejnych prostranstvi — PV

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikti, hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod., dale drobna architektura
(men$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)

zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu
zelen
vodni utvary

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu

détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (napi. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace, odstavna a parkovaci stani zejména souvisejici s hlavnim vyuzitim,
vodovod, kanalizace, energeticka, elektrickd a komunika¢ni vedeni, -elektronicka
komunikaéni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména:

o bydleni v¢etn¢ staveb pro bydleni

o rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi véetné staveb pro zemedélstvi

o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
o ubytovani vCetn¢ staveb ubytovacich zatizeni

o obchodni ¢innost vetné staveb pro obchod

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo podminéné
pfipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostiredi a vefejné zdravi

stavebni zaméry, které by narusily hodnoty izemi, napf. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naru$it hodnoty tzemi,

architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla.
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Plochy zelené — soukroma a vyhrazena — ZS

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

e zahrada

Pripustné vyuziti

e oploceni

¢ drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)

e zelen, zejména soukroma a rekreacni

e vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

¢ dopravni a technicka infrastruktura (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, energetickd, elektrickda a komunikacni vedeni, elektronicka
komunika¢ni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e za podminky, Ze nenaru$i hodnoty Uzemi je moZzno umistovat stavby a zarizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény apod.

Nepripustné vvuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,

zejmeéna:
o

o

o

O

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zeméedélstvi

vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obchodni ¢innost vcetné staveb pro obchod

o vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostiredi a vefejné zdravi

e stavby a zafFizeni, které by narusily hodnoty tizemi, napft. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty Uizemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvaret
dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

26



Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — DS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

¢ silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby silni¢ni, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s
nimi provozn¢ souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

o soucasti komunikaci, napt. naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, tunely, kiizovatky,
navazujici pielozky pozemnich komunikaci

¢ jina souvisejici dopravni infrastruktura - napf. obsluzné komunikace, chodniky
e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

e shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni Gcely)

e stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunika¢ni vedeni, elektronicka komunika¢ni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemoZni hlavni vyuziti

e zastavky, nastupiSté a cekarny, odstavna a parkovaci stiani za podminky, Ze
nenarus$i, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

o takové vyuZiti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se zejména
o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyrobu a skladovani, zemed€lstvi véetné
napf. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb ubytovacich zafizeni, staveb
pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédélstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
piipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v€etné jeji dominantnosti v krajiné, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli
Ptipadnd opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty Gizemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.,
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

Zelezni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

dopravni stavby drazni tzn., zejména stavby a zafizeni drah a s nimi provozné
souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni

o technickd infrastruktura

o soucasti komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici prelozky pozemnich komunikaci

o nadrazi, stanice, zastavky, cekarny, nastupiste
jina souvisejici dopravni infrastruktura - napt. obsluzné¢ komunikace, chodniky

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
v mistech zastavek, stanic a nadrazi:

o obcCanské vybaveni, napt. détska hrist€, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelate

o shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistni ucely

stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukova opatieni

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikacni vedeni, elektronickd komunikaéni zafizeni, zatizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod souvisejici s vyuzitim nadrazi) za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

uvniti zastavéného uzemi vyroba a skladovani za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

uvniti zastavéného uzemi obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné
(popf. ani pfipustné¢) umistovat zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a
zafizeni slouzici jako zdzemi pro cinnosti souvisejici se spravou obce ochranu
obyvatelstva (napt. hasi¢skd zbrojnice, sklady civilni ochrany) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

odstavna a parkovaci stani bezprostiedn¢ souvisejici s piipustnym ¢i podminéné
piipustnym vyuzitim za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
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e je mozno ve vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych piipadech v téchto plochéch piipustit
bydleni (napf. byt zaméstnance drah, ndjemni byty vramci draznich budov)
bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim pod podminkou prokazani tcelnosti a
minimalizaci naruSeni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pii prokdzani souladu
S hlavnim vyuzitim plochy, a splnéni hlukovych limith v chranéném vnitinim prostoru
staveb)

Nepripustné vvuziti

o takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovéni, obchodni ¢innosti, vyrobu a skladovani,
zemédé@lstvi veetné napt. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemedelstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Ptipadna opatieni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty izemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.
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Plochy technické infrastruktury — Tl

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

distirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich
vod, vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovani vodou (zejména vodojemy,
Cerpaci stanice, dalSi stavby a zarizeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s
nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

stavby a zaFizeni zasobovani plynem a S nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni
technického vybaveni

sbérny dvir, separacni dvir, kKomunitni kompostarna vcetné bezprostiedné
souvisejicich staveb a zafizeni a také dalSich souvisejicich staveb a zafizeni formy
spravy a fizeni (napf. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim
zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Vv nezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemkii, napt. kolem Cistirny
odpadnich vod, vodojemu, upravny vody

Nepripustné vvuziti

takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napt. stavby
a zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zatfizeni
technické infrastruktury

veSkeré stavby, zarizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zatizeni, které jsou
piipustné nebo podminéné ptipustné plati, ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v€etn€ jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Ptipadnad opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty tzemi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

o zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

o zemédélska vyroba:

o napf. chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktt
zivo€isné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiova tipravu produkti rostlinné vyroby; p€stovani rostlin

o zejména umistovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi
e vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napt. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesaiské dilny, pila, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, autobazary,
autoopravny, autoservisy

e obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umist'ovat
zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouZici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

e obsluZzna zarizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s piipustnym vyuZitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna)

e administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelaie)
e dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuZzitim;
o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové)

o gardze, odstavna a parkovaci stdni pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zplsobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno a

feSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani)

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni pro zneSkodiiovani odpadnich
vod, energeticka, komunikaéni, elektronicka vedeni a zafizeni, trafostanice,
plynovod, regula¢ni stanice

e zelei s upfednostnénim ptivodnich druhli zejména ochranna a izolacni

e shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni acely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu, popt. bezprostiedné
souvisejici s piipustnym vyuzitim

Nepripustné vvuziti
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¢ Dbydleni véetné staveb pro bydleni
e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

e obcanské vybaveni (mimo pfipustné) vcetné¢ staveb se shromazd’ovacim prostorem,
staveb pro obchod

e vyrobny energie, vcetné tepla, napf. vétrné, fotovoltaické elektrarny, bioplynové
stanice

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napft. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzduSi, vod a pidy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi (nejen pro bydleni),
napt. narusit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, té¢zké strojirenstvi, chemie a chemickd vyroba, stavby a zafizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadt (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadli), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouZici, tzn., také
vykonnostné odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli.
Tato podminka neplati pro typické vertikalni zemédélské stavby jako jsou napf. sila. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitii v oblasti ochrany vetejného
zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pied
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyvuziti)

e vyroba, skladovani pro lehky primysl

Pripustné vyuziti

e vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, textilni primysl a dale napt. podnikovou prodejnu, vzorkovnu

e obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umist'ovat
zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, garaZe, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

e obsluZzna zarizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s piipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek, zdvodni jidelna)

e administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelaie)
e dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuZzitim
o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové)

o garaze, odstavnd a parkovaci stdni pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpilisobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpusob vyuziti musi byt vzdy vymezeno a
feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro znesSkodnovani odpadnich
vod, energetickd, komunikacni, elektronicka vedeni a zafizeni, trafostanice,
plynovod, regulacni stanice

e zelen (s upfednostnénim piivodnich druhli) zejména ochranné a izola¢ni

Nepripustné vyuziti

e zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produkth
zivoCisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiovd upravu produktl rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
zampiond, hlivy ustficné)

o zejména umistovani staveb a zatizeni pro zemédelstvi

¢ bydleni v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
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e ubytovani véetn¢ staveb ubytovacich zatizeni

e obcanské vybaveni véetné stravovani a sluzeb (mimo pfipustné) - zejména stavby a
zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim
prostorem)

e vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napi. fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

o vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o narusit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli obtéZovat nebo
ohroZovat (napi. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napi. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty tizemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichZz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (vcetné nebezpeénych odpadl), nebezpeénych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn., také
vykonnostné odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

4 4

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stdvajicim budovam v okoli.
Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti ochrany
vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici
ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limit VL2.
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Plochy vodni a vodohospodarské — VV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

chov ryb

nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZici pro vodohospodarské vyuZiti napi. sila
na krmeni ryb

opatieni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich tokii a plnéni jeho funkce
vodohospodarského dila

prvky izemniho systému ekologické stability a dalsi zelen

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi Zivotni prostfedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani nezpiisobi nebezpeci erozi, neposkodi padu, nenarusi vodni rezim
v uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability), nebude hrozit
degradace ptidy je mozno pfipustit v téchto plochach:

o stavby, zaFizeni a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prilehi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim
vyuZzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napf. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro upravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich
staveb a zafizeni mistnitho vyznamu, energetickd a komunikac¢ni vedeni
mistniho vyznamu (napi. vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tizemi (napt. samot)
o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho

uzemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, nauné stezky na stévajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich
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Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

o takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZnilo vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemkd,
znemoznilo realizaci prvkl uzemniho systému ekologické stability, popt. poskodilo ty
stavajici

e takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi
Vv rozporu

o takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu c¢i
narusilo vodni rezim v tizemi, hydrologické a odtokové poméry v iizemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemki

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuZziti

e stavby, zaFizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji
vCetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

Pro piipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co

nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naru$eni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Plochy zemédélské — NZ

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

o zemédélské hospodareni

Pripustné vyuziti

o zemédélské hospodareni:
o peéstovani zemedelskych plodin
o obhospodarovani trvalych travnich porostii, a to jak seceni ¢i suSeni tak trvalé
spasani, doCasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné ptd¢)
¢ zmény druhu pozemk na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch
bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu

e realizace prvki izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

e opatifeni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména
rybnikli (napf. opravy hrdzi a odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo pozemky lesa docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii z trvalého travniho porostu na ornou pidu jen za podminek,
ze:
o nezvysi erozni ohrozeni izemi

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. uzemniho systému ekologické stability)

o nebude hrozit degradace pudy

e za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédé€lskych a organizaci
zemédé€lského ptidniho fondu a neztiZzi obhospodatovani zemédélského pidniho fondu,
je podminéné piipustné vyuziti:

o polni cesty a zemédélské ucelové komunikace

o véeliny bez pobytovych mistnosti

o pristfesky pro dobytek a zafizeni pro napajeni dobytka
o polni hnojisté

o myslivecka zarizeni a to:

- slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. krmelce, seniky)
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- pro pozorovani a lov zvéfe (napft. posedy, kazatelny)

- dal$i myslivecka zafizeni (napf. pro chov - voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o stavby, zafFizeni a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi

o stavby, zafizeni a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prillehti

o zele zejména doprovodna, liniova, izolacni

o drobna architektura (mensi sakralni stavby (napt. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky), pamatniky, sochy, lavicky, informacni cedule a tabule
apod.)

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napt. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro Upravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich
staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a komunikaéni vedeni
mistniho vyznamu (napi. vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi (napft. samot)

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi napif. komunikace pro péSi a cyklisty, nau¢né stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych piipadech v
trase historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

o stavby a zaFizeni zmirnujici negativni vlivy z dopravy, napr. protihlukova
opatieni a to pouze s minimalizaci naruSeni krajinného razu

e zmény druhu pozemki na lesni pozemek jen za podminek, zZe:

o nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédé¢lskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu, sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci a neztizi
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. ptaci oblasti, 1zemniho systému ekologické stability)

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédé€lské pudy, o
pozemky téchto tiid ochrany se miZze jednat pouze v pfipad¢, Ze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského piidniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prostiedi

o nebude hrozit degradace ptdy
ezmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohrozeni uzemi

o nenaru$i hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédé€lského
pudniho fondu, sit zemédélskych tcelovych komunikaci a neztizi
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obhospodatovani zemédélského pidniho fondu

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a
krajiny (napf. zvlast¢ chranénych uzemi, Uzemniho systému ekologické
stability)

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v pfipadé, Zze navrhovana
zmeéna je nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitovani (zlepSeni ptdni
urodnosti) zemédélského pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

o nebude hrozit degradace pady

Nepripustné vvuziti

vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napf. fotovoltaické -elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusilo, znemoZznilo anebo ztizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zatizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZziti, které by narusSily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni priace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak zemédé€lské hospodatreni) nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo
byly s nimi v rozporu

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpiisobilo nebezpec€i eroze, poskodilo pidu ci
narusSilo vodni reZim v izemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuZiti okolnich pozemku a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo pripustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

zatizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zatizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné€ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co

nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)
o naru$eni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Plochy lesni — NL

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

les a zajiSténi plnéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

e funkce lesa
e realizace prvkii izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména

rybnikd  (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu

lesa (zejména lesnich porostli vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezptsobi nebezpeci
erozi, neposkodi piidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodareni v lese ani
sit’ lesni dopravni sit€¢, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. tzemniho systému ekologické
stability), je mozno pfipustit v t€chto plochéch:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu piirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o véeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka zafizeni, a to:

- napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou)

- pro pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy, ,.kazatelny*)

- dal$i myslivecka zafizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o stavby, zaFizeni a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehli

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuZitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napt. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro upravu vody,
vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich
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staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a komunikacni vedeni
mistniho vyznamu (napi. vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZzitim SirSiho
uzemi, napt. komunikace pro pési a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich

zmény druhu pozemki na vodni plochy dale jen za podminek, Ze:
o bude se jednat o extenzivné vyuzivané vodni plochy
o nezvysi erozni ohrozeni uzemi

o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa

o nebude hrozit degradace ptidy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napf. vétrné, fotovoltaické elektrarny,
bioplynové stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoznilo plnéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, naruSilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména
lesnich porosti vic¢i vétru a vodni erozi), zvySilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze,
poskodilo piidu ¢i naruSilo vodni rezim v tizemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni
dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce

takové vyuziti, které by narusSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a S nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napft.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziiovaly byt’ 1
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zatizeni Ci vytapeéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty iizemi anebo byly s nimi v rozporu

zemni priace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak funkce lesa), nebo které by narusily hodnoty uizemi anebo byly s nimi
V rozporu

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpiisobilo nebezpec€i eroze, poskodilo pidu ci
narusSilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuZziti okolnich pozemkii

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pfipustného a
podminéné piipustného vyuziti

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti — mimo
pfipustnych a podminéné ptipustnych

zafFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
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e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné pfipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, vcetné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Plochy prirodni — NP

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e umoZnit (zejména stavem a velikosti biotopii) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avS§ak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuZiti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o stavby a zaFizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (véetné staveb
a zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespoil s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu)

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehti

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch
zejména rybnikli (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu tzemi

o zmény druhu pozemki na vodni plochy

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢1 jednoduchého dfevéného ohrazeni

o vcéeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

e vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$§im stupném ekologické stability (napf. z orné piidy na trvaly travni porost, z
orné pidy na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkénost izemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu tizemi a pfirodni hodnotu plochy

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpiisobu vyuziti
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Nepripustné vyuziti

e cCinnosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvoricich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo piipustné a
podminéné pfipustné, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni, pronikani invazivnich
druhii, zména druhu pozemku s vysSim stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu)

e zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funk¢énost biocenter nebo uzemni ochranu ploch vymezenych Kk zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku, viz nepfipustné vyuziti vyse)

e vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napi. fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci piirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirode blizkého
ekosystému), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

o takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpisobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemk

e ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi, mimo piipustného a
podminéné piipustného vyuziti

e stavby, zaFizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoda¥stvi a téZbu nerosti — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné€ jeji dominantnosti Vv krajing, cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

44



Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkeci v izemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismii mezi biocentry

Pripustné vyuziti

e vyuziti vizemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy, zejména vysoké
zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfii
bézném extenzivnim vodohospodaiském, zeméd€lském nebo lesnickém hospodateni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

¢ vysadby stromii — S upfednostnénim pivodnich druhti rostlin

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zaftizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné staveb a
zatizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespoil s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), napf.
liniové stavby budou umistény v co nejmenSim zasahu, nejkratSim sméru
nejlépe kolmo na biokoridor

o opatreni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrZeni vody v
krajin€ ¢i zvySeni jeji retencéni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a praleht

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toku a vodnich ploch,
zejmeéna rybniki (napf. opravy hrazi)

o zmény druhu pozemku na vodni plochy

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna

ohrazeni pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

o vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

e vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$$im stupném ekologické stability (napf. z orné pidy na trvaly travni porost,
z orné pudy na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funk¢nost izemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu uzemi a pfirodni hodnotu plochy
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zptisobu vyuziti
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Nepripustné vyuziti

e zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pidu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodinovani pozemk, tézba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
podminéné piipustnych)

e zmény v Uzemi (zejména zmény vyuZziti izemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biokoridori nebo izemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni chybéjicich
biokoridori ¢i jejich ¢asti (napt. umistovani staveb a zafizeni, t€Zba nerostnych surovin,
ekologicky neptiznivé zmény druhli pozemk viz neptipustné vyuziti vyse)

e vyrobny energie, vcetn¢ vyroben tepla, napi. fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice, vodni elektrarny

e takové vyuZziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napt. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni €1 vytapéni apod.)

e zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivl
na okolni intenzivné&ji vyuZzivané plochy a podpora migrace organismil mezi biocentry),
nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

o takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpisobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusSilo vodni reZim v uzemi, hydrologické a odtokové poméry v izemi a narusilo
vyuZiti okolnich pozemkii

e ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného a
podminéné pripustného vyuziti

e stavby, zaFizeni a jina opatieni, které snimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti — mimo
piipustnych a podminéné ptipustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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9)

vymezeni verejné prospésnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

- technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve
kterych je stavba navrzena

veiejné prospésna stavba

dotcené katastralni

uzemi

WT1

Cistirna odpadnich vod

Stoj¢in

g) 2. veiejné prospésné opatieni

- nejsou vymezena veiejné prospeSna opatieni, pro kterd 1ze vyvlastnit

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

h)

- plochy asanaci nejsou v feSeném uzemi vymezeny

vvymezeni verejné prospéSnvch staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit

m‘edkunni Dl’flVO, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemkii, nazvu Kkatastralniho
uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 Kkatastralniho
zakona

h) 1. veiejné prospéSné stavby

- technicka infrastruktura

oznaceni
plochy ¢i . .
ploch, ve veiejné prospésna katastralni dotéené pozemk p re«il;:s m
kterych je stavba uzemi P y P o
stavba P
navrzena
WT1 Cistirna odpadnich vod Stojéin KN p. ¢. 158/1, 158/4, | obec Stoj¢in
cast 158/3
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h) 2. veFejna prostranstvi

- vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, neni vymezeno

1) stanoveni_ kompenzacnich opatieni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona

- kompenzacni opatfeni nejsou stanovena

j) udaje o pocétu listi tvizemniho planu a poctu

vykresu k nému pripojené grafické casti

Pocet listu (stranek) izemniho planu 24 (48)

Pocet vykrest k nému piipojené grafické Casti 3
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oduvodnéni uzemniho planu

Stojéin

I1. Obsah odivodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni tzemniho planu obsahuje:

a) postup pri pofizeni Gzemniho PIANU ...............ccooiiiiiiii 51

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

WV UUZEIM ..o e 53
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. I .......... 53
b) 2. uzemné planovaci dokumentace SChVAlend krajem ................c.ccccooueciveiiiiiiiiiiiiece e 57

b) 3.  koordinace vyuZivani vizemi z hlediska SirSich vztahit v vizemi zejména ndvaznosti na sousedni spravni
a7 PRSPPI 65

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 67

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 70

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZpori...............ccooceevveiinnennnene. 72

f)  vyhodnoceni spInéni poZadavkill ZAAANI .................cccoiiiriiiiiniiii 95

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi..................ccoooeeiiiiiinininins 100

h) stanovisko krajského uiFadu podle § 50 0dst. 5 ...............cocooiiiiriiiinii 102
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...............c.ccooiiiiiiiiiiiiii 103

j) komplexni zdivodnéni prijatého iFeSeni véetné vybrané varianty .................cccocooviniiiiniincneen 104
1. odivodnéni usporadani sidla a ostatmich IoKaliL..............ccocovviviiiiieiei s 106

) 2. odivodnéni koncepce verejné infrastruktuly ........cc.ccueeeieriesiesiesiesieeieseseseseseseeseeee e e e e sreenes 108

1) 3. Odiivodnéni koncepce usporAdANT KFAJINY ......c..c.ccevueveiieiiesiesiesiesieeiesesesese e e see e sae e e sseenes 111

) 4. odivodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZILL ...........cccccoouiiiiiiiiiit ittt b 115

J) 5. odivodnéni verejneé prospeSnych StAVED ... s 121



) 6. pouzivané pojmy pro ticely UZemMNIRO PIANU...........c.ccvevvereiiiiesiesiesieeere s ereenes 122

k) vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
] [0 o SRRSO 123

[) vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.....................cccociviniiiiiiiniii, 125

m) vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené pro pInéni funKei 1€Sa ...............coocoiiiiiiii s 125

m) 1. udaje o uskutecnénych investicich do pudy za ticelem zlepSeni piidni urodnosti (melioracni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném pOruSent .............cccccuoivoiiiiiiiiiiii i 127

m) 2. udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich

PFedpOkIAdanémn POTUSENT ..............cuccueiiiiii it s 127

m) 3. zdiivodnéni, pro¢ je navrhované rFeSeni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvvhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmii ................. 127

M) 4. predpokladany ZADOT PUPFL .........cccciiiiiiiiiitiiieee ettt sttt 128

n) rozhodnuti o namitkach véetné€ jejich odUvOdNENI. ................ccooiviiiiiiiiiii 128
0)  VYPOFadani PFAPOMINEK ...........cocoiiiiiiiiiii it 128

2) Graficka ¢ast odiivodnéni tizemniho planu, ktera je nedilnou soudasti odivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

e) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
f) vykres $irSich vztahti v métitku 1:50 000,
g) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni izemniho plinu

- Zastupitelstvo obce Stoj¢in na svém zasedani dne 25. 6. 2013 (usneseni ¢. 02/18/2013) projednalo a
schvalilo k dal§imu zpracovani Uzemni plan (dale UP) Stojéin — katastralni uzemi Stojéin. Uréenym
zastupitelem byla zvolena Ing. Jana Peltanova;

- dne 10. 7. 2013 pozadalo Obec Stojein, IC:00583545, Stoj¢in 22, 394 68 Zirovnice M&U Pelhiimov
odbor vystavby oddéleni izemniho planu, Prazska 2460, Pelhtfimov (dale jen ,,pofizovatel®) o potfizeni
UP Stojéin. Zadost o pofizeni UP Stojéin byla doloZena usnesenim jednani zastupitelstva obce Stojéin
ze dne 25. 6. 2013.

ZADANI UP STOJCIN:

- po provedenych dopliujicich prizkumech a rozborech v cervenci 2013 a vyhodnoceni vSech
podkladt zpracoval potizovatel a uréeny zastupitel navrh zadani UP Stoj¢in;

- navrh zadani UP Stoj¢in byl oznamen dotenym organim, krajskému ufadu, sousednim obcim a
vefejnosti dne 9. 8. 2013 a byl s ozndmenim vyvésen na webovych strankach Mésta Pelhfimova a
Obce Stoj¢in, oznameni bylo soucasné vyvéseno na ufednich deskach MéU Pelhiimov a OU Stoj¢in;

- na zaklad¢ vznesenych piipominek a pozadavkl byl navrh zadani upraven;

- upraveny navrh byl v zatfi 2013 predlozen zastupitelstvu obce Stoj¢in a zadani bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Stoj¢in na zasedani zastupitelstva obce dne 20. 9. 2013. Zastupitelstvo obce
Stoj¢in ani zadny z dot¢enych organd nepozadoval zpracovani variant navrhu UP Stoj¢in;

- dne 25. 11. 2013 vyzval pofizovatel Obec Stoj¢in o zaslani podkladu o schvaleni zadani UP, dne
4.12. 2013 obdrzel pofizovatel podklady zadani a sd€leni zhotovitele UP — Ing. arch. Blanka
Tancerova, 378 52 Blazejov 9, projektant UP — Ing. arch. Jaroslav Pola¢ek CKA 03 253;

- dne 16. 1. 2014 byly piedany podklady k UP Stojéin zhotoviteli ke zpracovani navrhu UP Stojéin;

NAVRH UP STOJCIN:

- dne 28. 4. 2014 predal elektronicky projektant pofizovateli navrh UP Stojéin pro spole¢né jednani k
pripominkovani;

- pofizovatel na zakladé navrhu zpracoval dokument ,,Uprava navrhu UP Stojéin® a tento dne 18. 6.
2014 zaslal projektantovi k provedeni uprav;

- dne 3. 7. 2014 probéhla schiizka mezi projektantem a potfizovatelem k vyse uvedenému dokumentu;

- na zékladé uvedené schiizky byl navrh UP Stojéin pro spole¢né jednani upraven a dne 6. 8. 2014
resp. 8. 8. 2014 predan projektantem potizovateli (CD);

- dne 18. 8. 2014 oznamil pofizovatel UP Stojéin veiejnou vyhlagkou dorugeni navrhu UP Stojéin
vefejnosti a vyzval vefejnost k uplatnéni piipominek. Grafickd a textova ast navrhu UP Stojéin byly
vyvéseny na Gfednich deskach M&U Pelhfimov a OU Stojéin a na webovych strankach Mésta
Pelhfimova a Obce Stoj¢in;

- dne 18. 8. 2014 oznamil potizovatel UP Stojé¢in dotéenym organtim, krajskému tiadu, sousednim
obcim a dotcené obci spolecné jednani o navrhu UP Stojéin. Graficka a textova ¢ast navrhu UP Stoj¢in
byly vyvéSeny na webovych strankach Mésta Pelhifimova a Obce Stojéin;

- dne 19. 8. 2014 pozadal potizovatel Krajsky tifad Kraje Vysocina odbor ZP a zemédélstvi o vydani
souhlasu k navrhu UP Stojéin z hlediska ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu;

- dne 19. 8. 2014 piedal potizovatel navrh UP Stojéin na posouzeni na Krajsky ufad Kraje Vyso¢ina
odbor izemniho planovani a stavebniho fadu;
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- dne 19. 8. 2014 pozadal potizovatel M&U Pelhiimov odbor ZP o vydani souhlasu k navrhu UP
Stoj¢in z hlediska dotceni lesnich pozemk;

- dne 2. 10. 2014 probéhlo na MeéU Pelhiimov odboru vystavby, Prazska 2460 spoleéné jednani o
navrthu UP Stoj¢in za ucasti pofizovatele, urCeného zastupitele, projektanta, zastupct dotéenych
organtll. Z jednani byl vyhotoven pisemny zdznam;

- dne 31. 10. 2014 podala Obec Stoj¢in poZadavky na tpravu navrhu UP Stojéin, které byly nasledng
feSeny hlavné s projektantem UP;

- dne 3. 11. 2014 pozadal potizovatel dopisem Obec Stojé¢in o sdéleni urceného zastupitele (po
volbach do obci 2014) a protoze Obec nereagovala, dne 3. 12. 2014 zadal urceného zastupitele o totéz;

- dne 5. 11. 2014 vyzval potizovatel dotéené organy k vydani stanoviska ke spoleénému jednani
navrhu UP Stoj¢in — jednalo se o dotené orgédny, které sva stanoviska jesté¢ nevydaly v zdkonném
terminu;

- dne 5. 11. 2014 vyzval pofizovatel dopisem Obec Stoj¢in o zaslani podkladd ohledné spole¢ného
jednani (vetejnou vyhlasku) a protoze Obec nereagovala, dne 3. 12. 2014 zadal urceného zastupitele o
totéz;

- dne 6. 1. 2015 opakovan¢ vyzval pofizovatel dopisem Obec Stoj¢in o zaslani podklad ohledné
spole¢ného jednani (vefejnou vyhlasku) a uréeného zastupitele;

- dne 10. 4. 2015 potizovatel telefonicky kontaktoval dosavadniho urceného zastupitele a vyzval jej
k zaslani jména uréeného zastupitele po volbach 2014 a vefejné vyhlasky — byl pofizen pisemny
zaznam;

- dne 13. 5. 2015 zaslala Obec Stoj¢in potizovateli vySe uvedené podklady — ur¢enym zastupitelem
byla dne 26. 11. 2014 zastupitelstvem obce ucena Ing. Jana Peltanova;

- dne 16. 6. 2015 piedal pofizovatel nadfizenému organu (Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor
izemniho planovani a stavebniho fadu) veskera stanoviska a pfipominky k navrhu UP Stojéin a
pozadal dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona v platném znéni o vydani stanoviska;

- dne 14. 7. 2015 pod ¢j. KUJI 42614/2015 bylo vydano stanovisko nadiizeného organu dle § 50 odst.
7 stavebniho zédkona v platném znéni k navrhu UP Stojéin. Stanovisko obsahuje pfipominky — zavér:
,Zahajit ¥izeni o UP Stojéin podle § 52 stavebniho zikona je moZné aZ po piedloZeni k
opétovnému posouzeni a na zakladé naSeho potvrzeni o odstranéni nedostatkii“. Potizovatel
piedal stanovisko ur¢enému zastupiteli a projektantovi k provedeni tprav;

- dne 28. 1. 2016 obdrzel potizovatel vypis z usneseni zastupitelstva obce — nesouhlas se zménou
funkce na pozemku p. ¢. 273/13 k. 0. Stoj¢in;

- dne 1. 2. 2016 zaslal pofizovatel Obci Stoj¢in dopis, kde pozaduje zaslani pfipominky k niz
zastupitelstvo dalo nesouhlas a dale pozadal u¢eného zastupitele o sdéleni o dal$im postupu procesu
pofizovani,

- dne 10. 2. 2016 obdrzel od Obce Stoj¢in dopis — zaslani pfipominky a reakce obce na ni;

- dne 4. 3. 2016 obdrzel pofizovatel od projektanta upravenou verzi navrhu UP Stojéin;

- dne 7. 3. 2016 informoval pofizovatel dopisem Obec Stoj¢in o dal$im postupu potizovani;

- dne 7. 3. 2016 pozadal potizovatel nadiizeny orgin o piehodnoceni navrhu UP Stojéin a vydani
op&tovného stanoviska nadfizeného organu;

- dne 6. 4. 2016 pod ¢j. KUJI 22340/2016 bylo vydano stanovisko nadiizeného organu dle § 50 odst. 8
stavebniho zdkona v platném znéni k navrhu UP Stojéin — potvrzeni o odstranéni nedostatk.
Stanovisko obsahuje pfipominky, které je nutno odstranit pfed vefejnym projednanim. Stanovisko
bylo piedano uréenému zastupiteli a projektantovi;

- dne 30. 11. 2016 probehla u potizovatele schlizka (ureny zastupitel, starosta a projektant) ohledné
dalsich praci na navrhu UP Stoj¢in;
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- dne 25. 4. 2017 zaslal projektant pofizovateli elektronicky pozadavky obce na upravu, dne 9. 5. 2017
konzultace s projektantem — vyhotoven pisemny zdznam a zaslan e-mail s feSenim projektantovi a
uréenému zastupiteli, dne 31. 7. 2017 Zadost p. Slouky o informace z pofizovani UP dle zik, &.
106/1999 Sb. — odpovéd’ pofizovatel zaslana dne 1. 8. 2017 zadateli a ur¢enému zastupiteli;

- dne 24. 8. 2017 zaslal ke konzultaci projektant elektronicky pofizovateli navrh UP Stojéin pro
vefejné projednani;

- dne 6. 12. 2017 a 31. 1. 2018 dotaz pofizovatele na projektanta a urCencho zastupitele na stav praci
UP Stoj¢in;

- dne 22. 2. 2018 zaslal potizovatel na Obec Stojéin dopis — zadost o postupu v pofizovani UP, dopis
prevzat dne 23. 2. 2018 — nebyla podana zadna odpoveéd’;

- dne 15. 6. 2018 zaslal pofizovatel na Obec Stoj¢in dopis — vyzva na zadost o postupu v pofizovani
UP (dopis ze dne 22. 2. 2018), dopis ptevzat dne 18. 6. 2018 — nebyla podana zadna odpoved’;

- dne 7. 11. 2018 (po volbach do obecnich zastupitelstev) pozadal pofizovatel o sdéleni uréeného
zastupitele a soucasn¢ zaslal pofizovatel na Obec Stoj¢in dopis — druhd vyzva na Zadost o postupu
Vv potizovani UP (dopis ze dne 22. 2. 2018), dopis prevzat dne 7. 11. 2018 — nebyla podana zadna
odpoveéd’;

- dne 4. 3. 2019 svolal pofizovatel schiizku k dal§imu postupu praci navrhu UP Stojéin;

- dne 25. 3. 2019 predal urCeny zastupitel usneseni zastupitelstva obce ¢. 6/02/2018 ze dne 27. 11.
2018 — urceny zastupitel je Ing. Jana Peltanova;

- dne 25. 3. 2018 schiizka pofizovatel, projektant, ur¢eny zastupitel, starosta obce — feSen dalsi postup
praci nad navrhem UP, nasledné ptfedany projektantovi doplnujici podklady k feseni pozadavka obce;

- dne 15. 7. 2019 piedany elektronicky projektantem ke konzultaci podklady navrhu UP pro veiejné
projednant;

- vprib¢hu Cervence a srpna zpracoval pofizovatel podklady pro vefejné projednani a piedal je
projektantovi k dokonceni praci na navrhu UP Stoj¢in pro vefejné projednani. Po ptedani podkladu
projektantem bude oznameno vetejné projednani;

VEREJNE PROJEDNANI NAVRHU UP STOJCIN

Dalsi text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

b) vyhodnoceni souladu s politikou twzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

Pro tzemi fesené navrhem Uzemniho planu Stojéin nevyplyvaji z Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne 20. 7. 2009 Zadné konkrétni pozadavky a
ani dle Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené vladou Ceské
republiky usnesenim ¢&. 276 dne 15. 4. 2015 (dale PUR CR) se na UP Stojéin nevztahuji kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi pro rozvojovou oblast a rozvojovou osu z PUR CR,
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nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Do teseného tizemi zasahuji koridory a plochy technické infrastruktury vymezené Aktualizace €. 1
PUR CR PUR CR - ve schématu ¢. 4 dokumentu — ,,Doprava zelezni¢ni* je vymezena stavajici trasa
zeleznice. Uvedena trasa je soucasti UP Stoj¢in a tudiz je respektovana Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Resené uzemi obce Stojéin neni v Aktualizované PUR CR 2008 sou¢asti jiného koridoru celostatniho
vyznamu.
Néavrh UP Stojéin:
- navrhuje komplexni ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gizemi;
- chrani upadani venkovské krajiny, socialni segregaci, zivotniho prostiedi;
- spravni uzemi obce je feSeno komplexné s nabidkou zastavitelnych ploch;
- je podrobng¢ feseno vyuziti krajiny, kde jsou chranény vSechny vyznamné prvky;
- navrzené plochy bydleni umoznuji kazdodenni rekreaci a jsou piedpokladem k rozvoji
cestovniho ruchu;
- fesi vefejnou infrastrukturu, a to bez fragmentace krajiny, s vysledkem ptiznivéjsiho zivotniho
prostfedi uvnitf sidla (emise, hluk,...);
- technickd infrastruktura je navrzena tak, ze technologie zajist'uji vysokou kvalitu Zivota.

Resené tizemi tvofené¢ obci Stoj¢in — katastralni tizemi Stoj¢in nelezi podle vySe uvedeného
dokumentu do zadné republikové rozvojové oblasti nebo osy.

Spravni izemi obce se nenachazi v republikové specifické oblasti podle tohoto dokumentu.

Pies fesené uzemi obce neni dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR veden ani navrzen Zadny koridor ani plocha
dopravni infrastruktury.

Pii zpracovani navrhu UP Stojéin byly respektovany pozadavky z Aktualizace &. 1 PUR CR. Jedna se
zejména o tyto republikové priority:

(14) Ve veiejném zdajmu chrdanit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity nizemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udritelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych
Diipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah

Priority PUR v oblasti Zivotniho prostfedi jsou respektovany a déale zohlednény i v niz§im
stupni UPD, tj. ZUR Kraje Vysocina. Koncepéni ochrana p¥irodnich hodnot tizemi s provazanim na
ostatnim pilife udrzitelného rozvoje jsou zakladem tUzemniho planu, ktery toto respektuje a
zohlediuje.

V UP Stojéin je stabilizovano nezastavitelné — nezastavéné tizemi, rozvoj se vsak nikdy nevyhne
zasahiim do volné krajiny, snahou je v8ak minimalizace jeji fragmentace a rozvojové plochy jsou tak
navrhovany zésadn¢ v navaznosti na soucasnou kompaktni zastavbu, na navrhované pateini dopravni
stavby, nejsou vytvareny samoty ani nova sidla. Obdobné je pfistupovano k pfirodnim hodnotam ve
smyslu stietu s ptirodnimi limity vyuziti zemi, kde je do téchto hodnot zasahovano minimalné a
pokud, tak pouze v ramci preference urbanistické koncepce, zohlednéni jiz schvalenych zastavitelnych
ploch v ramei stavajiciho UP.

Zachovany jsou plochy zelené, je vytvaren prostou pro tvorbu uli¢nich profild, a to jak v soucasné, tak
1 v navrhované zastavbé ve formé vefejnych prostranstvi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, piedevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.
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T¢&Zba surovin neni UP Stoj¢in navrhovana — plochy dobyvacich prostoru se v feSeném tzemi
nevyskytuji.
Lesni pozemky jsou navrhem UP dotCeny - Jedna se o solitérni pozemek v proluce stavajici zastavby,
ktery se pfimo pro doplnéni vystavby k bydleni nabizi. Jedna se o lesni pozemek v zastavéném tizemi.

Ochrana zemé&délské puidy — zébory na II. tiidé ochrany v navrhu UP Stojéin existuji, jsou oviem
fadn¢ zdivodnéné a byly minimalizovany upravou ploch. Dotéeny organ ochrany ZPF ve stanovisku
ke spole¢nému jednani souhlasil s vysi predpokladanych zabor;

(15) Piedchazet pii zméndach nebo vytvdieni urbdanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaiovat existujici a potencidalni disledky a navrhovat pii uzemné planovaci Cinnosti
FeSeni, vhodnd pro prevenci neZdadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Navrh UP Stojéin plochami zmén — bydleni méa pozitivni vliv na socialni segregaci a
soudrznost obyvatel. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje jsou stanovena ve spolupraci s obyvateli izemi
a s jeho uzivateli. Nejsou navrhovany izolované plochy mimo navaznost na zastavéné uzemi, tudiz je
omezena moznost socidlni segregace — vznik nové vystavby mimo navaznost na obec, neni podpofen
vznik samot, nové lokality ve volné krajin€ nevznikaji;

(17) Vytvdaiet v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkit hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdieni pracovnich prilefitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak ieSeni problémii v téchto uizemich.

Navrh UP Stojéin umozituje hospodai'sky rozvoj vyrobnich ploch, a to hlavné ve stavajicich
plochach (zemédélsky aredl, plochy lehkého primyslu). Lze predpokladat jejich mozné vyuziti hlavne
jednak na rozvoj stavajicich spolecnosti, ale i u drobnych Zivnostniki a tim mozného udrzeni mistnich
pracovnich pfilezitosti;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Posilit partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Navrh UP Stojé¢in doplituje sidelni strukturu sidel do kompaktnich celkii, svymi zaméry
zaroven podpoti konkurenceschopnost venkova. Navrhem ploch bydleni je vytvofena moznost
kvalitniho bydleni ptip. druhého bydleni — rekreace, coz ve svém disledku umozni podpofit a posilit
spojeni mezi okolnimi mésty a obcemi. Existuje i vazba na navazuji JihoCesky kraj. Obec ma
piiznivou polohu od mésta Po&astky resp. Zirovnice piip. i na mésta Jihodeského kraje na silnici III.
ttidy ptip. Zzeleznicni trati a tudiz i ptedpoklad nabidky ploch pro jejich rozvoj;

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist’ovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnda kompenzacni opatieni. S ohledem na to p¥i
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to moiné a oditvodnéné, respektovat veiejné zdjmy napi.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chranéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytviret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systémit ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii piirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udriovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci éinnosti vytvdiet podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytviiet podminky pro vyuZiti piirodnich zdrojii.

Navrh UP Stojéin respektuje krajinu v celém fefeném tzemi — ve volné krajing nejsou
navrzeny zadné zaméry ani plochy, je dotvofen funkéni izemni systém ekologické stability — je
respektovano vedeni a propojeni USES (lokalni) v sousednich katastrech. Rozvojové zaméry zésadné
neovliviiuji pfirodni raz krajiny. Uzemni plan se nedotkne zvlasté chranénych tzemi, respektuje
krajinny raz a typ krajiny lesozemédélské harmonické a rybnicni.

V Gizemi neni zadna lokalita soustavy Natura 2000.
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Sportovni plocha je v izemi zachovana. Plochy jsou uvazovany pro rozvoj sportovniho a rekrea¢niho
zazemi obyvatelim i ndv§tévnikiim obce.

Plochy pro individualni rekreaci izemni plan nenavrhuje a ptedpoklada se vyuziti tohoto typu rekreace
v ramci stabilizovanych trvale neobydlenych domil. Pro rozvoj rekreac¢ni pobytové funkce jsou
zachovany vodni plochy a vyznamné zeleni s cilem harmonizace ptirodnich prvkl a soucasné zastavby
do pfirozeného ptirodniho a urbanniho celku.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umist’ovani dopravni a technické infrastruktury. V rdamci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZdadouci srustdani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Migraéni propustnost pro Zivo¢ichy je zajisténa vymezenim ploch USES, pies fesené tizemi
neni veden migraéni koridor, migraéné vyznamné uzemi je v UP respektovano. Migra¢ni propustnost
pro ¢lovéka a obhospodarovani krajiny je zajiSténa navrhem cest, a dale v ramci podminek vyuziti pro
vétSinu ploch nezastavéného izemi je ptipustna dopravni a technicka infrastruktura.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladit tizemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napi. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroCni vyuZiti pro riuzné formy turistiky (napv. pési, cyklo, lyZaiskd, hipo).

Navrh UP Stojéin umoZituje rozvoj pro riizné formy cestovniho ruchu (napt. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi, rozviji cestovni ruch ve
forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipousti rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit —
rozvoj cestovniho ruchu se predpoklada v riznych formach v ramci celého spravniho tizemi obce
S ohledem na moznosti Uzemi véetn€ vyuziti pozemnich komunikaci a také Zelezni¢ni trati ¢. 225
z Veseli nad Luznici do Jihlavy. Navrh novych obsluznych komunikaci mize slouzit i jako turistické
nebo cyklo trasy. Reenym tizemim jsou vedeny turistické trasy a cyklotrasy, které UP respektuje a
jejich pribéh nijak neomezuje, nové nenavrhuje. Umoznuje se rozvoj turisticky znacenych tras na
vSech ucelovych komunikacich.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepSi dostupnosti uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umist’ovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to 7 téchto hledisek uiéelné, umist’ovat tato zai'izeni soubéiné.

Navrh UP Stojéin fesi prostupnost uzemi, je vyznaden stavajici skelet zdkladnich funké&nich
ucelovych komunikaci v krajin€ spolu s navrhy na nutné doplnéni. V souvislosti s Gpravami vyuziti
krajiny uzemni plan navrhuje obnovu zaniklych ti¢elovych komunikaci (lesnich a polnich cest), véetné
doprovodné zelen€. Navrhem cestni sit€¢ v nezastavéném uzemi (vznik novych komunikaci pro udrzbu
a obhospodatovani krajiny i vznik cyklistickych a turistickych tras). Ve volné krajin€ je prostupnost
zachovana a respektovana.

Navrh UP nenavrhuje nové koridory technické infrastruktury, stavajici koridory neomezi zasadnim
zpuisobem prostupnost krajiny.

Z dopravni infrastruktury — jednak jsou feSeny stavajici trasy — tyto navazuji na stavajici silnice a
prostupnost krajiny neovlivni. Planované ptelozeni silnic se neuvazuje. Zelezni¢ni trat’ ¢. 225 je
navrhem nedotcena.

(24) Vytviiet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a poZadavky ochrany veiejného zdravi,
zejména uvniti rogvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba dostatecnou
veiejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdiiet v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napi.
Zeleznicni, cyklistickou).
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Navrh UP Stojéin fesi tuto problematiku podporou obnovy a tprav dopravni infrastruktury,
V soucasné dob¢ prochazi sttedem vlastni obce a feSenym tzemim sit’ silnic II1. tfidy, které sice slouzi
jako kvalitni pfistupové komunikace piimo do okolnich mést Pogatky a Zirovnice, oviem provoz
muze narusit ¢innosti spojené s vyuzivanim centra obce.

Néavrh UP Stoj¢in respektuje stabilizovanou trasu zelezni¢ni traté Veseli nad Luznici — Havlickiv
Brod vcetné nadrazi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
PFirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist’ovani staveb
a opatieni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k vizenym rozliviim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pFirozené retence sraZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadriovani, vsakovadni i
vyuzZivani dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovdni ucinkii povodni.

Prevence a ochrana uzemi z hlediska pfirodnich katastrof ve smyslu posilovani reten¢ni
funkce Uzemi resp. protipovodinové ochrany je v zajmové oblasti navrzena. Pozitivni hydrologicka
bilance izemi je nadale podpotfena pozadavkem prioritni likvidace srazkovych vod v misté spadu,
popiipad¢ jejich akumulace a dalsi vyuziti. Reten¢ni a protipovodiiovou ochranu tizemni plan nadéle
posiluje ndvrhem revitalizace vodnich tokll a ploch, poldrii, upravou zplsobu hospodafeni a
obdé¢lavani pozemkii, apod..

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splitiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod spliuji
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti, jsou navrzeny plochy pro
umisténi COV;

Zaméry navrzené v navrhu UP Stojéin nejsou v rozporu s potiebami, kritérii a podminkami pro
rozhodovani a tkoly, jak je stanovuje 1. Aktualizace PUR CR.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvilena krajem

Zésady izemniho rozvoje Kraje Vysocina, jako platna izemné planovaci dokumentace

Dne 16. 9. 2008 byly Krajem Vysocina vydany Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a nabyly
ucinnosti 22. 11. 2008. Aktualizace €. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 18.
9. 2012 usnesenim ¢.0468/05/2012/Zk, ktera nabyla ucinnosti 23. 10. 2012. Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byla vydana 13.9.2016 (i¢innost 7. 10. 2016), Aktualizace €.
5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byla vydana 12. 12. 2017 (A¢innost 30. 12. 2017),
Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 14. 5. 2019 (G¢innost 14. 6.
2019)

Poznamka: Aktualizace &. 1, & 2, &. 3, & 5 a & 6 ZUR Kraje Vyso¢ina = Aktualizace ZUR Kraje
Vyso¢ina = Aktualizované ZUR
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VyFez vykresu — Koordinacni vykres z Aktualizace ZUR Kraje Vysocina
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Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina stanovuji zejména zakladni pozadavky na Gcelné a hospodarné
usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky na jejich
vyuziti, zejména vefejn¢ prospéSné stavby a vefejn¢ prospéSnd opatfeni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

Navrh UP Stojéin je zpracovan v souladu se znénim Aktualizace ZUR Kraje Vysocina.

Soulad navrhu UP Stojéin se ZUR je proveden na Aktualizaci ¢. 1, &. 2, & 3, & 5, & 6 ZUR.
Aktualizace ZUR stanovuji priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteln¢ho
rozvoje uzemi v kapitole 1. a to pro dané spravni izemi obce Stoj¢in zejména v odstavcich:

(01) Pomoci nastrojit uzemniho planovdni vytvaret podminky pro vyviZeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddiském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrinosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udriitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek p¥i zpracovdni uzemnich studii, uzemnich planii obci, regulacnich plinii a pii
rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Navrh UP Stojéin fesi vzajemné Gizemni vztahy, svou koncepci podporuje zachovani vztaht ve
spoleCenstvi lidi, ochranu zivotniho prostfedi i hospodatsky rozvoj obce — jsou navrzeny nové plochy
bydleni, technické infrastruktury, zelené¢ v kombinaci se stabilizovanymi plochami bydleni, vyroby a
skladovani, obcanské vybavenosti, zelen€. Je navrzena ochrana krajiny a jeji prostupnost. Jsou
stabilizovany plochy vyroby zemédélské, lehkého primyslu.

Socialni soudrznost obyvatel se odviji jednak na zakladé ptiznivého ZP a hospodaiského rozvoje, ale i
na urovni vetrejnych prostranstvi. Navrh tizemniho planu planuje rekonstrukci vetejnych prostranstvi a
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jejich pfeménu na prevazné pobytovou funkci se zeleni. Obec Stoj¢in jako obec ve spravnim tizemi

Pocatecka, bude i nadéle posilovana ve vsech tiech pilitich udrzitelného rozvoje.

Navrh UP Stojéin vyuziva dostupnych nastrojii pro zajisténi vyvazeného rozvoje. Resené tizemi je
typické pfiznivym zivotnim prostfedim, je dopracovan navrh USES a stanoveny podminky ve
vyuzivani krajiny obsazené v koncepci uspotradani krajiny, které chrani predevs§im mistni hodnoty
odvozené od specifickych podminek dané morfologii terénu, pedologickymi poméry a dlouhodobym
vyuZzivanim Gizemi.

Navrh UP Stojéin rozviji hospodaisky potencial sidla tim, Ze vymezuje plochy pro rozvoj lehkého
pramyslu a femesel a plochy smisené, kde se predpoklada rozvoj sluzeb slouzici mistnim obfanim a

turismu. Stavajici plochy obcanského vybaveni a plochy pro bydleni, maji vliv na stabilitu a rozvoj
sidla Stoj¢in. Obec Stoj¢in v obcanském vybaveni reaguji na potiebu sluzeb v socidlni oblasti.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindarodné a republikové vyznamnych zamérii stanovenych v
Politice uzemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR*) a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.

Do teSeného tizemi nezasahuji koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury
vymezené PUR CR, zaméry obsazené¢ v ZUR Kraje Vysocina jsou soucasti UP Stojcin a respektuji
uvedeny pozadavek.

(04) Vytviret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Jihlava, Trebi¢, HavliCkiiv Brod, Pelhiimov a Zd’ar nad Sdazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktuie Ceské republiky;
b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;
¢) podporovat funkcéni vitahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Reseni uzemniho planu rozviji vztahy mezi sidly dle jejich vyznamu ve struktufe osidleni
zejména ve vztahu centrim a jejich ptirozeného spadového zazemi, zohlednuje realné moznosti
rozvoje obce Stoj¢in a odkazuje napi. na vyssi obCanskou vybavenost ve vyssich sidelnich centrech,
napf. Zirovnici, Po¢atkach, Pelhfimové, je podpofen vztah mezi obci Stojéin a témito centry. Navrh
UP posiluje vyznam obce v ramci spravniho izemi se zakladni obanskou vybavenosti a sluzbami.
Navrh UP umozituje v obci rozvoj sluzeb a ob&anské vybavenosti a podporuje i rozvoj pracovnich
prilezitosti.

(06) Vytvdiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, pritom se
soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasahu do pozemkii uréenych k
plnéni funkci lesa;

¢) ochranu pozitivnich znaku utvarejicich uzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a
uzemi, v nichz se pozitivni piisobeni znakii krajinného rdazu vizudlné a funkéné uplatiiuje;
d) ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) sniZovani potencidlnich rizik a prirodnich katastrof v uzemi a zvySovdni piirozené retence
srazkovych vod;

P zachovdani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit fragmentaci krajiny;

g) ochranu uzemi a ploch prvkii uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho,
regiondlniho i lokdlniho vyznamu a zlepSovdani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cClovéka, véetné ochrany existujicich i potencidlnich migracnich tras Zivocichu a sité
veiejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné
krajiné.

Zachovani kulturni krajiny je prioritou UP. Navrh UP vychazi ze stavajiciho stavu izemi a na
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zaklad¢ jeho potencialu daného morfologickymi, hydrologickymi a pedologickymi charakteristikami
navrhuje takové vyuziti krajiny, které bude respektovat pfirodni podminky, ale zarovenn umozni jeji
hospodéiské vyuziti. V navrzeném feseni UP Stojéin jsou omezeny zasahy do lokalit, které maji
pfirodni charakter. Zachovano je propojeni do volné krajiny, snaha je o uvolnéni zelenych pasi podél
vSech vyznamnych vodnich toki v tizemi.

V ramci UP Stojéin jsou v maximalni mozné mife omezeny zasahy do pozemku s funkei lesa v zajmu
ochrany pfirody. Zabor zemédé¢lského pudniho fondu vychazi z ploch piebiranych z platného
uzemniho planu a ze schvélenych zaméra rozvoje. Zabor ZPF je navrzen pouze v ndvaznosti na
stavajici zastavéné tizemi jako ptirozené rozsifeni sidla.

Spravni izemi StojCin je z hlediska krajinného razu hodnotnou lokalitou, kde se uplatiuji pozitivni
znaky pfirodni i kulturn€ historické charakteristiky. Krajinny raz feSeného tizemi je ochranén pied
negativnimi vlivy rozvoje uzemi specifikaci jednotlivych zptisobli vyuziti tzemi, ochranou kulturnich
hodnot v Gizemi, pfirodnich i krajinnych charakteristik, a to naptiklad diirazem na ochranu prihledd,
scenérii, krajinnych hodnot uzemi, kde je zachovani a posileni téchto hodnot prioritou a podminkou
dalsiho rozvoje. Specifickou hodnotou izemi jsou zahrady, které navazuji na jednotlivé objekty a
zcela bez oploceni vytvaii prechod sidla do krajiny.

UP Stojéin respektuje pozadavky z hlediska ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod, jsou
respektovana zaplavova tizemi a je navrhovana retence destovych ploch zejména v rozvojovych
tizemich. Kvalita Zivotniho prostiedi je v ramci UP feSena jednak v koncepci vefejné infrastruktury a
dale pak v koncepci usporadani krajiny, které navrhuji rozvoj technické infrastruktury s pfimym
dopadem na slozky Zivotniho prostiedi a rozvoj krajinného prostfedi. Nedilnou soucasti je rovnéz
urbanisticka koncepce UP. Celkové navrh UP navrhuje zlep3eni technické infrastruktury spravniho
Gizemi, navrhuje se budovani oddilné kanalizace, nové COV a dalsi opatieni k omezeni zne¢istovani
povrchovych a podzemnich vod. Kvalita ovzdusi je pomérné dobra. Intenzita osidleni je mala, proto
zde neni zvySené riziko emisi a imisni zatéZe. Navrh UP umoZiuje vyuziti alternativnich zdroji
energie.

Spravni Gzemi je vyznamné z hlediska existence pramenist’ a koncentraci vodnich toki a mensSich
vodnich ploch, které se stavély hlavné z diivodu zadrzeni vody v tzemi. Uzemni plan navrhuje
znovuobnoveni pfirozené podmacenych ploch a posilovat opatfeni k zadrzeni vody v uzemi.
Predevsim v udolnicich drobnych vodnich tokti navrhuje zachovat trvalé travni porosty, vodni plochy
budou revitalizovany s posilenim funkce litoralnich a bfehovych porosta.

Navrh UP fe$i urbanistickou strukturu, kde rozvojové plochy zastupuji jsou velikostné umérné
potfebam sidla, fesi hlavné plochy na vystavbu objekti pro bydleni. V obci jsou rozvojové plochy
vymezovany na nékolika menSich plochach z diivodi mozného rozvoje obce jako celku a zvySeni
pocet obyvatel.

Navrh UP stanovuje v koncepci uspoiadani krajiny jednotlivé prvky USES, které jsou funkéng
provazané. Lokalni USES lze charakterizovat jako antropogenné ovlivnény a jeho jednotlivé vétve se
vazou hlavné na hydrofilni prostiedi vodnich tokt a jejich niv. VSechny prvky jsou navrzeny tak, aby
splinovaly podminky prostupnosti pro vSechny zivoCichy a zaroven umoznily S$ifeni genofondu
rostlinné fise.

Migraéni prostupnost tzemi zistava nezménéna. Navrh UP nema vliv na migraéni prostupnost tzemi
a naopak ji prostfednictvim prvkd USES zlepsuje.

Prostupnost izemi pro ¢lovéka je zajisténa ucelovymi a mistnimi komunikacemi v krajiné, které
nejsou navrhem UP dotceny, UP sit’ t¢elovych a mistnich komunikaci dopliuje o nové.

(07) Vytvaiet podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodadiskych finnosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osdch, pritom se soustiedit zejména
na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pFizniva urbanistickd a
architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a
ploch veiejné zelené, vybaveni sidel potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
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prostupnosti krajiny;

b) vyvaiené a efektivni vyuZivani zastaveného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel a v souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném tizemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredlu v sidlech pied vystavbou ve
volné krajiné;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozSirovani sité peSich a
cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové
driby prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné piisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesit zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem

vevr

umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tizemi;

g) rozvijeni systéemu dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zdsobovani vodou a energiemi vietné vyuZivani energie z alternativnich zdrojit a na vyuZiti
surovinovych zdrojit pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych
uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddrskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje;

Navrh UP Stojéin fesi rozvoj celého spravniho Gizemi. Navrhovany jsou hlavné plochy obytné
pro rodinné domy venkovského charakteru. Navrh respektuje stavajici vefejna prostranstvi, ktera
budou postupné upravovana z pievazné¢ dopravni funkce na funkci pobytovou. Nova vefejna
prostranstvi budou také vznikat v plochdch rozvoje bydleni.

Navrh UP Stojéin umoziiuje vyuZiti viech stavajicich ploch v zastavéném tzemi sidla v souladu s
regulativy jejich vyuziti (hlavni, pfipustné a nepiipustné vyuziti). Zaroven je navrzeno vyuziti proluk v
zastavéném uzemi sidla a nasledné€ navrzeny plochy pro rozvoj v navaznosti na zastavéné tzemi.
Navrh UP Stojéin nenavrhuje nové turistické trasy. UmozZiiuje se rozvoj turisticky znadenych tras na
vSech uc¢elovych komunikacich a také rozvoj nauénych stezek v okoli ptirodné nebo kulturné
hodnotnych ¢asti izemi. Pro turistické vyuziti se planuji také vSechna sidla ve spravnim uzemi, a proto
je posilovana funkce vetfejnych prostranstvi s pfevazné pobytovou funkci a zakladani spojitych pasi
zelené v ramci jednotlivych sidel.

Navrh UP Stojéin poéita s rozvojem ploch pro mimoprodukéni funkce, tedy zajistit Gielné ¢lenéni
pozemkové drzby prostiednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvku zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné ptisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni. Déale navrhuje UP
obnovu a zachovani vSech pfirodnich prvkl a revitalizaci vodnich tokd. Dale se s mimoprodukéni
hospodaiskou funkei poéita v plochach USES. V téchto plochach bude rozvijena vegetace v zavislosti
na cilovych poptipadé nadhradnich ekosystémech.

Navrh UP Stojéin rozviji systém dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a
soustav zasobovani vodou a energiemi vletné vyuZivani energie z alternativnich zdroji a na vyuziti
surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodéfsky rozvoj vybranych uzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tizemi kraje.

(08a) Vytviret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a oblastech a ve specifickych
oblastech podminky pro zachovani a dalsi rozvoj hospoddiského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a
pro ochranu a hospodaiské vyuZiti kvalitni orné a lesni pidy, p¥i soucasném zachovani a dal§im
posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrh UP Stojéin respektuje tento pozadavek — zoblasti zemédélstvi jsou stanoveny
podminky pro nezastavénou a nezastavitelnou cast feSeného uzemi, které je navrzeno jako plocha
zemédelska k trvalému zeméd€lskému obhospodafovani. Nejsou navrzeny zadné ,,zbytkové“
pozemky, které by narusovaly organizaci zeméd&lstvi v uzemi. Presto oviem UP pfipousti za danych
podminek i na zemédé€lskych plochach vznik urcitého druhu staveb.
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Z hlediska ochrany lesnictvi — stavajici lesni porosty nejsou dotéeny zadnou plochou, zabor PUPFL
neni. UP Stoj¢in umozituje novd mozna zalesnéni.

V plochach USES bude z diivodu pievazujiciho vefejného zajmu vyzadovano zakladani cilovych resp.
nahradnich ekosystémi.

(08b) Vytvdiet uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim nastrojit stanoveni poradi zmén v uzemi a stanoveni podminénosti
rozvoje uzemi odpovidajicim rozvojem veiejné infastruktury pro zajisténi obsluhy uizemd.

Navrh UP Stojéin respektuje tuto problematiku — UP sice neuplatiiuje etapizaci rozvoje uzemi,
ale je nutné, ze rozvojové lokality musi byt napojeny na systém dopravni a technické infrastruktury.

(08¢c) Vytviiet uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinki tranzgitni silnic¢ni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspoiddani vizemi,
zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic,
ndvrhem obchvatit a pieloZek mimo intenzivné obydlend uizemi anebo ndavrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich i organizacnich opatieni.

Navrh UP Stojéin respektuje tuto problematiku — do UP byla pievzata trasa Zeleznice dle ZUR
Kraje Vysocina. V izemi se nenachazi trasy dopravy, které by intenzitou dopravy nem¢ly nadmérné
zatézovat obec Stoj¢in Rozvojové plochy vymezované pti silnicich proto nebudou v rozporu s
hygienickymi limity pro hluk.

Obec ma dobré napojeni na ostatni dopravu — silnice III. tfidy umoznuji pfimou navaznost na dalsi
silnic, v uzemi je rovnéz zelezni¢ni doprava.

(08d) Piedchazet stietim vzdjemné neslucitelnych éinnosti v tizemi navrhem vhodného plosného a
prostorového uspoidddni uzemi, zejména chrdanit obytnd a rekreacni tizemi pied negativnimi vlivy 7
koncentrovanych vyrobnich Cinnosti a 7 dopravy.

Koncentrovana vyrobni ¢innost se nachazi jednak prevazné¢ v zemédelském aredlu a arealu
lehké vyroby a skladovani.

Z hlediska izemniho planu nedochazi ke slu¢ovani obytného a vyrobniho prostiedi a vyrobni ¢innosti
v ni nebudou svym vlivem piekracovat hranice rozvojové plochy. Tyto podminky jsou zaroven
dostateén& podchyceny v regulativech piipustného a nepfipustného vyuziti. Casteénym negativem je
doprava — silni¢ni i Zelezni¢ni prochazejici sttedem obce.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb Cdsti uzemi kraje s uizemim sousednich kraji s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje (odstraiiovani administrativnich bariér).

Spravni izemi obce Stoj¢in se nachazi na rozhrani dvou kraji (Vysocina a Jihoceského), proto
je tento bod pro obec vyznamny a zajiStuji ho piedevsim nastroje uzemniho planovani. Z pohledu
navrhu tzemniho planu jsou vSechny rozvojové zaméry presahujici rdmec obce koordinovany s
rozvojovymi koncepcemi okolnich sidel a kraji a nedochazi tak k vytvafeni administrativnich bariér.
Tento princip je dalezité dodrzet u vSech zpracovavanych dokumentaci.

Shora uvedenymi body je doloZeno, Ze pfi zpracovani navrhu UP byl sledovan nejen ekonomicky a
socialni, ale i environmentalni rozmér rozvoje uzemi (princip udrzitelného rozvoje tizemi).

Spravni izemi obce Stoj¢in neni soucasti rozvojové osy, ani specifické oblasti krajského vyznamu.

V feseném uzemi obce Stoj¢in se nenachazi Zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Vymezeni cilovvch charakteristik krajinv na uizemi Kraje Vysodina

Aktualizace ZUR vymezuji na uzemi kraje typy krajin. V feSeném tizemi obce Stojéin jsou
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zastoupeny typy krajiny:

severni a severovychodni ¢ast k. 0. — rybni¢ni;

- zbyvajici ¢ast k. . — lesozemédélska - harmonicka ;

Krajina rybnicni

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v vzemi:

a) zachovat v nejvys$s$i mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki;

b) zabezpecit ekologicky inosné formy hospodateni na rybnicich;

¢) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

f) chrénit moktadni a lu¢ni ekosystémy;

g) chranit a rozsifovat doprovodnou zelen rybnikd;

h) podporovat retencni funkce krajiny.

v

C1

lesnich a zemédélskych pozemktl — tyto pozemky byly vymezeny ptevazné jako plochy lesni

zemedelské, v piipadé ze se zde nachazi biocentra jako plochy piirodni a v ptipadg, ze se zde
nachdzi biokoridory jako plochy smisené nezastavéného tizemi,

v podminkach vyuziti pro plochy vodni a vodohospodaiské — je napt. omezeni vyuziti, které
by narusilo anebo znemoznilo vodohospodaiské vyuziti, zejména pak poskodilo nebo
narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody;

eliminuje riziko ohrozeni kvality vod — Vv podminkach vyuziti pro ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou omezeny nékteré nezadouci ¢innosti;

byly stanoveny architektonické a urbanistické hodnoty tzemi a vymezena jejich ochrana,
dale jsou stanoveny podminky prostorového uspotfadani napt. zohlednit vyskovou hladinu
okolni zastavby, stavby nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v tizemi;

rozvoj cestovniho ruchu se ptedpoklada v riznych formach v ramci celého spravniho tizemi
obce s ohledem na moznosti tzemi véetné vyuziti pozemnich komunikaci a také zelezni¢ni
trati ¢. 225 z Veseli nad Luznici do Jihlavy, v feSeném tizemi nejsou zadné rozsahlé chatové
lokality a nepocCitd se ani s jejich rozvojem, jsou respektovany pouze stavajici formy
rekreace vCetné nékolika malo staveb pro rodinnou rekreaci;

chrani moktadni a luc¢ni ekosystémy - oSetfeno v koncepci usporadani krajiny vcetné feSeni
uzemniho systému ekologické stability, dale téz v podminkach vyuziti pro ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti - cenné lokality jsou zafazeny zejména do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi a ploch pfirodnich;

chrani a rozsifuje doprovodnou zelen rybnikii - oSetfeno v koncepci uspoiadani krajiny
véetn¢ feSeni tizemniho systému ekologické stability, dale téz v podminkach vyuziti pro
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti - cenné lokality jsou zafazeny zejména do ploch
smisenych nezastavéného tizemi a ploch ptirodnich;

podporuje retenéni funkce krajiny - oSetfeno v koncepci uspoiadani krajiny véetné feSeni
uzemniho systému ekologické stability, dale téz v podminkach vyuziti pro ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti - umoznéno zatraviiovani ¢i zalesiiovani pozemkl — viz také komplexni
zduvodnéni navrhovaného feseni;

Krajina lesozemédélska harmonickd

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
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a) zemedelstvi a lesni hospodarstvi;

b) bydleni;

¢) zakladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.

Navrh UP Stojéin ponechava neurbanizované izemi (zastavéné a zastavitelné plochy) ve stavajicim
vyuziti bud’ zemédelské vyroby (pfevazni ¢ast izemi) nebo lesni vyroby (lesni komplexy).

Navrh UP Stoj¢in navrhuje dostateénou nabidku ploch bydleni jako plochy zastavitelné, ale i
zastaveéné Uzemi poskytuje moznost vystavby na plochach stavajicich (stabilizovanych).

Navrh UP Stojéin zachovava stavajici vefejnou vybavenost. Z hlediska ekonomickych aktivit
zachovava stavajici aredly vyroby a nenavrhuje jejich rozSifeni, stavajici poskytuji moznost
ekonomickych aktivit.

Navrh UP Stoj¢in fesi rekreaci — umoziiuje rozvoj pro rizné formy cestovniho ruchu (napi.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Navrh novych
obsluznych komunikaci mize slouzit i jako turistické nebo cyklotrasy. Resenym tizemim jsou vedeny
turistické trasy a cyklotrasy, které UP respektuje a jejich priibéh nijak neomezuje.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mive stavajici typ vyuzivani lesnich a zemedélskych pozemkii;

b) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesu a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

¢) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostil;

e) rozvijet cestovni ruch ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsirovani a
intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zarizeni s vyssi kapacitou liizek pripoustét pouze na zdklade
vyhodnoceni unosnosti krajiny;

f) chranit lucni porosty;

Navrh UP Stojéin respektuje nezastavénou &ast izemi jako plochu pro zemédélstvi (orna pida, trvaly
porost), respektuje lesni pozemky bez naruSeni rovnéz tak lesni hospodateni neni UP Stoj¢in naruseno.

Navrh UP Stojéin neméni architektonické a urbanistické znaky feseného izemi. Nové plochy navazuji
na stavajici zastavéné tizemi a jsou piiméfené velikosti sidla. Navrh UP Stojéin navrhuje respektovat
cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami. Stanovuje se ochrana architektonicky cennych staveb (pamatky, ale i stavby mistniho
vyznamuy);

Navrh UP Stojéin navrhuje, Ze pro dalsi tzemni rozvoj budou piedevsim vyuZity nezastavéné plochy
zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné uzemi (s ohledem na ochranna
pasma vetejné infrastruktury a ochranu pftirody a krajiny). Navrhuje zmény kultur na zahrady v
mistech ptfechodu zastavby do krajiny.

Navrh UP Stojé¢in nenavrhuje V fe$eném tzemi z4dné formy chatovych lokalit ani jiného kapacitniho
rekrea¢niho ubytovani. Cestovni ruch je rozvijen formou piirodniho vyuzivani tGzemi, jsou
respektovany cyklotrasy a turistické trasy, k tomuto lze vyuzivat i cestni sit’ i¢elovych komunikaci.

Navrh UP Stojéin chrani luéni porosty — oSetfeno v koncepci uspoiadani krajiny véetnd fedeni
uzemniho systému ekologické stability, dale téz v podminkach vyuziti pro ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti - cenné lokality jsou zafazeny zejména do ploch smiSenych nezastavéného uzemi a
ploch pfirodnich.
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Aktualizace ZUR vymezuji na tizemi kraje oblasti krajinného razu jako unikatni uzemni
jednotky jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny a stanovuje pro oblasti krajinného razu tyto
specifické zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

Celé fesené uzemi obce Stojcin (celé k. 0. Stoj¢in) spadd do krajinného razu Jindfichohradecko
(CZ0610-0OB014).

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu Jindiichohradecko (OB014) specifické zasady platné pro
vySe uvedené k. u.:

- vénovat pozornost ochrané krajinného rdazu pri umistovani vyskovych staveb presahujicich
dvojndsobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti.
Uzemni plan nenavrhuje takové zmény v tizemi, které by byly v rozporu se zasadami pro ¢innost v
tizemi v ramci oblasti krajinného razu Jindfichohradecko. UP nenavrhuje zmény, které mohou ovlivnit
typicky reliéf. V ramci vymezeni ploch nebyly navrhovany plochy pro vystavbu vyskovych objektu

Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, vereiné prospéSnvch opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stati a asanacnich izemi nadmistniho vvznamu, pro které lze
prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Z Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina nejsou v feseném uzemi obce Stojéin navrzeny verejné
prospésné stavby (VPS) ani veiejné prospésna opatieni (VPO).

Z Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina jsou zohledndny trasy stavajicich vedeni technické infrastruktury:
- trasa VTL plynovodu (prochazejici severnim okrajem spravniho tizemi);
- trasa vedeni elektrické energie 110kV (prochazejici vychodnim okrajem spravniho tizemi).

b) 3. koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi, zejména
navaznosti na spravni uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Stojc¢in leZi na jiznim okraji kraje Vysocina, v jizni ¢asti okresu Pelhiimov. Obec Stoj¢in
lezi cca 25 km od Pelhfimova a cca 3 km jizn¢€ od mésta Pocatky a cca 4 km od mésta Zirovnice.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury
dopravni infrastruktura

Sidlem Stoj¢in prochazi silnice III. tf. 13212 smétujici z Pocatkil pfes Stoj¢in do Popelina,
dale navazujici na silnici 1I/134, dale silnice III. tfidy 1329 Stoj¢in - Zirovnice, kde navazuje na
silnici [I/132 a IIL. tiidy 13414 Stoj¢in — k. 0. Prosty, kde navazuje na silnici 11/134.

Spravnim izemim obce prochdzi Zelezni¢ni trat’ €. 225 z Veseli nad Luznici do Jihlavy, ktera
rozdéluje obec po celé délce. Piimo v obci se nachazi zelezni¢ni Stanice zvana Pocatky —
Zirovnice.

technicka infrastruktura

Mezi technickou infrastrukturu piesahujici hranici spravniho tzemi Stoj¢in patii stavajici
vedeni elektrické energie, vysokotlaky plynovod.
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obcanské vybaveni

Ze zékladni obCanské vybavenosti je v obci obecni ufad, prodejna, hasi¢ska zbrojnice. Za
vzdélanim, stejné jako za dals$i obcankou vybavenosti musi jiz obyvatelé dojizdét jinam. Tato
dojizd’ka je téméF rovnomérmé rozdélena mezi Zirovnici a Po¢atky a to at’ jiZ se jedna o matefskou
Skolu, zékladni Skolu, kostel hibitov. Uspokojovani vyssi obCanské vybavenosti se odehrava
nasledn¢ ve vétsSich méstech v urCité dojezdové vzdalenosti Pelhfimov, Jindfichiv Hradec,
Jihlava.

Usporadani krajiny v SirsSich vztazich

Uzemni plan Stojéin je koordinovan s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci (nejen
splatnou UPD, ale i rozpracovanou) suzemn¢ planovacimi podklady sousednich obci a
s dokumenty strategického planovani. S ohledem na navaznost na tizemi sousedni obce byl
Z teSeni vypustén lokalni biokoridor LBK 6, ktery nemél pokracovani v sousedni obci Popelin,

resp. nem¢l pokracovani vjejim tzemnim planu. Z lokalniho biokoridoru LBC 5 tak do
sousedniho spravniho izemi jiznim smérem pokracuje lokalni biokoridor.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska dalSich SirSich Gzemnich vztahti s izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uizemi z hlediska SirSich vztahu

Navrh UP Stojéin nenarusi vzajemné vazby a vztahy v izemi ani v bezprostiednim okoli.
V ramci navrhu UP byla feSena navaznost USES na sousedni tizemi dle platnych UP sousednich obci.
Technickd infrastruktura je feSena v souvislostech na okolni k. 1.
Dopravni infrastruktura je feSena v souvislostech na okolni k. 1.

Uzemné& analytické podklady (UAP) obce s roz§ifenou piisobnosti Pelh¥imov

Na zikladé schvalenych Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou pusobnosti
Pelhtfimov roku 2008 a jejich naslednych aktualizaci (hlavné 2012, 2014 a 2016) jsou do UP Stoj¢in
zapracovany aktualizované limity vyuziti izemi.

Piezkum souladu UP Stojéin dle § 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zikona

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Stojéin s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR a se Zasadami
tizemniho rozvoje (dale ZUR) Kraje Vyso¢ina — s Aktualizaci ¢. 1 ZUR Kraje Vyso¢ina vydanou dne
8. 10. 2012 (ucinnost dne 23. 10. 2012), s Aktualizaci ¢. 2 a ¢. 3 Zasad tzemniho rozvoje Kraje
Vyso¢ina vydanymi 13. 9. 2016 (¢innost 7. 10. 2016), s Aktualizaci ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vyso€ina vydanymi 12. 12. 2017 (t€innost 30. 12. 2017) a s Aktualizaci ¢. 6 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina vydanymi 14. 5. 2019 (i€innost 14. 6. 2019).

K dané véci vydal dne 14. 7. 2015 nadfizeny organ — Krajsky tfad Kraje Vysocina odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu pod ¢. j. KUJI 42614/2015 dle § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.; ve
znéni pozdéjsich predpist své stanovisko (jeho cely text je soucasti kapitoly ,,Vyhodnoceni souladu s
pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist, popiipadé s vysledkem feseni rozporti* tohoto dokumentu). Protoze navrh UP vykazoval dle
stanoviska nedostatky, tyto byly odstranény, a navrh UP Stojéin predlozen k novému posouzeni
projednani.

Nasledné vydal dne 6. 4. 2016 nadfizeny organ — Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu pod ¢. j. KUJI 22340/2016 dle § 50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb.; ve
znéni pozd¢jSich predpisti své stanovisko k odstranénym nedostatklim (jeho cely text je soucasti
kapitoly ,,Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotéenych
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organi podle zvlastnich pravnich pfedpist, popiipadé s vysledkem feSeni rozpord“ tohoto
dokumentu). Stanovisko obsahuje ptipominky, které je nutno odstranit pted vefejnym projednanim

Potizovatel pirezkoumal soulad navrhu U? Stoj¢in dle § 53 odst. 4 a) stavebniho zdkona a vzhledem k
vySe uvedenému konstatuje, ze ndvrh UP Stojc¢in je v souladu s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR a s
Aktualizaci ¢.1, €. 2, €. 3, €.5 a ¢. 6 ZUR Kraje VysocCina.

Dalsi text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Prezkum souladu navrhu tizemniho planu s cili izemniho planovani

Uzemni plan Stojéin je vytvafen v legislativnim prostiedi, vymezenym novelou stavebniho
zakona platnou od 1. 1. 2013 resp. 1. 1. 2017.

Projektant a potizovatel maji k dispozici tyto nastroje ochrany tizemi:

- vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch (resp. plochy zmén zastavéného tzemi);

- vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tj. zpfesnéni pozadavkd vymezenych vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., pro fesené uzemi;

- vymezeni nezastavéného uzemi véetn¢ podminek pro jeho vyuziti;

- aplikaci pfislusnych zakoni, vyhlasek a dalSich pravnich ptedpisi,

- vymezeni izemniho systému ekologické stability,

Uzemni plan Stojéin napliiuje zakladni pilife izemniho planovani a souvisejici pozadavky, vyplyvajici
z § 18 stavebniho zakona.

Navrh UP Stojéin je vytvafen na realném stavu v tizemi. Navrh UP Stojéin respektuje vnitini
uspotradani obce, neméni funkcni, prostorové, dopravni a technické vazby vcetné aplikace prvku
ochrany pfirody a krajiny.

Navrh UP Stojéin napliuje pozadavek na soulad s cili tizemniho planovani vytvofenim komplexniho
nazoru na urbanistické feSeni spravniho uzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek pro vyuziti
ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti (funkéni regulativy), upfesnénim podminek pro vyuziti
jednotlivych lokalit — stabilizované plochy, plochy zmén (dopliujici funkéni regulativy, prostorové
usporadani), definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim podminek
pro ochranu nezastavéného tizemi a cenného krajinného razu feseného tizemi.

Névrh UP Stoj¢in vytvaii predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu jeho
hlavnich slozek.
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Navrh UP Stojéin:

- vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
ktery je dan vyvazenosti podminkami ptiznivého Zivotniho prostiedi, podminek hospodatskych
a socialnich;

- funkéné fesi celé spravni uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelny rozvoj tizemi,

- Ucelné vyuziva zastavéné Uizemi a koncepéné fesi zastavitelné plochy;

- zamezuje nepiiméfenému rozsifovani zastavby mimo zastavéné uzemi obce, pii dodrZeni
charakteru zastavby;

- reguluyje funkéni vyuziti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani;

- vytvari uzemné technické podminky pro rozvoj sidelni funkce na uroven odpovidajici poloze a
vyznamu sidla v aglomera¢nim prostoru s JihoCeskym krajem,;

- umoznuje rozvoj kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch zastavitelného tzemi
Vv lokalitach ur¢enych pro tuto funkci pfedevsim pro bydleni a smiSenou obytnou venkovskou
zastavbu ve mésté a mistnich Castech;

- vytvari uzemné technické podminky pro rozvoj elementarnich funkci a pro rekreacni vyuziti
obce;

- vytvafi aglomeracni usporaddni obce postupnou obnovou ploch dotéenych zemédélskou
¢innosti;

- vytvari izemné technické predpoklady pro pifiméfené rekreacni vyuziti krajiny;

- vytvafi podminky pro hospodaisky rozvoj nezdvadnou vyrobou a pfiméfené zemedélské
vyuziti krajiny;

- feSenim koncepce dopravy minimalizuje negativni dopady na obytné a rekreacni vyuziti,

- feSenim koncepce technického vybaveni zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury;

- fesi odstranovani splaskovych vod jejich Cisténim v Cistirné odpadnich vod;

- zajistuje ochranu kulturniho, architektonického a archeologického dédictvi obce;

Prezkum souladu izemniho planu s ukoly izemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani jsou do Uzemniho planu Stojéin pfeneseny schvalenym Zadanim
uzemniho planu i strukturou a pozadovanym obsahem uzemniho planu.

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména:

a) zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uizemi, véetné urbanisticke koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Oba ukoly jsou vyjadfeny zakladni urbanistickou koncepci, ochrana pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot je v odiivodnéni této koncepce. Koncepce rozvoje vyplyva z pozice obce dle jeji
velikosti a umisténi v ORP Pelhfimov, rozvoj bydleni ale i ostatnich ploch pak reaguje na pocet
obyvatel obce.

b) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napviklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Ukol je vyjadien zakladni urbanistickou koncepci obce. Dale tento ukol vyplyva z obsahu uzemniho
planu dle provadéci vyhlasky, jednotlivé tkoly jsou naplnény, pficemz v prubéhu zpracovani
uzemniho planu nebyla zjisténa tak zasadni rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu Gizemi, aby znemoznovala dalsi rozvoj izemi. Je zfejmé, Ze jsou v feSeném uzemi
oblasti, kde vetejné zdravi je porusovano a rozvoj obce musi byt v téchto oblastech adekvatni ke
zjiSténym pomérim. Z prubehu zpracovani tizemniho planu nejsou znamé informace o ptipadnych
rizicich.

Dalsi rozvoj izemi, resp. rizika souvisejici zejména s ochranou vefejné¢ho zdravi jsou feSena v
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zavérech dotCenych organd. Z hlediska ochrany obyvatelstva jsou pfijata koncepéni feSeni zajist'ujici
prubéznou kontrolu expozice uzemi ptred hlukem, vibracemi, prasnosti a znehodnocenim
vodohospodaiské soustavy.

Uzemni plan zachovava areal zemédé&lské prvovyroby a vyrobni areal — tyto umistény mimo chranéné
lokality.

d) stanovovat urbanistické, architektonicke a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadant
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordadani a reseni staveb

Ukol je splnén dle platné metodiky uzemniho planovani. V tizemnim planu je stabilizovano pozice
sidla v krajin€, hierarchie a usporadani vnitfniho prostoru zastavéného uzemi z hlediska druhu
zastavby, vymezeného vetejného prostoru. Uspoiaddni a feSeni staveb je metodikou uzemniho
planovani omezeno mimo odivodnéné piipady na stanoveni koeficientu miry vyuziti Gzemi a
vyskovou hladinu zastavby, jak je uvedeno ve vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti izemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v vuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na charakter a hodnoty vizemi

Ukol je feSen podminkou respektovani dochované urbanistické struktury a podminkou piechodu
zastavby do volné krajiny. Ukol dale te$i konkrétni rozsah zastavitelnych ploch a jejich urceni
respektuje zjisténé hodnoty v uzemi — predevsim celistvost urbanizovaného uzemi obce.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

Etapizace v izemi planu neni uplatnéna.

g) vytvdret v uzemi podminky pro snizovani nebezpecnych ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku, a to v prirodé blizkym zpiisobem

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmen

Nebylo nutno konkrétné feSit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti
odstrafiovani jejich disledki. ReSeni uzemniho planu vytvaii piedpoklady udrzitelného vyuzivani
celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvari v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledkd nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodarské
situaci statu i jednotlivce.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

Ukol je naplnén - je splnén pozadavek na obnovu sidelni struktury. Kvalitni bydleni v fe§eném tzemi
je souctem vlivu piirodniho prostiedi, pracovnich pfilezitosti a umisténi obce v regionu. Zastavitelné
plochy bydleni jsou umistény tak, aby byl eliminovan negativni vliv dopravy na zdravi obyvatelstva,
posilen je vefejny prostor.

Jj) provérovat a vytvaret v tizemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z verejnych
rozpoctii na zmény v uzemi

Rozvoj je navrZzen s ohledem na finan¢ni naro¢nost rozvoje zejména dopravni a technické
infrastruktury obce. Vystavba infrastruktury tizemi bude provadéna postupné, investi¢ni naklady
budou vyhodnéji rozlozeny v del§im asovém obdobi.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisteni civilni ochrany
UP Stojéin obsahuje vyhodnoceni tizemi z hlediska zajisténi ochrany obyvatelstva.
1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vzemi

V UP Stojéin nejsou navrzeny.
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m) vytvaret podminky pro ochranu vzemi podle zvidstnich pravnich predpisii, pred negativnimi viivy
zameéri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak,

Ukol je naplnén zapracovanim jevii, podminek a pozadavkii dotéenych organli — viz samostatna
kapitola Odtivodnéni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroju

V UP Stoj¢in neni feseno.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, uizemniho planovani a ekologie a
pamdtkové péce

V UP Stojcin je splnéno. UP Stoj¢in obsahuje feSeni ekologie celého spravniho tizemi. Paméatkova

péce je uplatnéna zakresem vSech limitd danych aktualizaci UAP 2016.

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivl politiky tzemniho rozvoje, zdsad uzemniho

rozvoje nebo tizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava

vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je taky vyhodnoceni vlivli na zivotni

prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetn€ posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zdkladé stanoviska KrU Kraje Vysocina k navrhu Zaddni UP Stojéin navrh zadani vizemniho planu
Stojcin nemiie mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (narizeni viady ¢. 132/2005 Sb.). V uvedeném uzemi ani
bezprostredné navazujicich nejsou vymezeny plochy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti.

Piezkum souladu UP Stoj&in dle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zikona

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Stojé¢in dle § 53 odst. 4 pism. b) a konstatuje, Ze navrh UP
Stoj¢in byl zpracovan vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
VvV ustanoveni § 18 a § 19 zakona ¢.183/2006 Sb.; o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni.

Dal3i text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

d) vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téZz jen ,,stavebni zdkon*), vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o tGzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téz jen
,»vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téz jen “vyhlaska €. 501%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky €. 501.

V souladu s mozZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy
vymezené dle zpsobu vyuziti dale podrobngji ¢lenény a to na plochy bydleni — v rodinnych
domech - venkovské, plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni,
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni, plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl,
technické infrastruktury — inzenyrské sité.
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Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhléasky €. 501 — plochy zelené - soukroma a vyhrazena. K vymezeni
téchto ,,specidlnich® ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v Gizemi, se
snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti uzemi. V izemnim planu se jedna o
plochy soukromé zelené v sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou
funkci mezi rozdilnymi zplsoby vyuziti. Charakteristickym znakem je skutecnost, Ze nemusi
byt vefejné piistupné, coz je Casto zdlraznéno oplocenim. Pro takovyto funkcni charakter
plochy neodpovida svou definici zddny z predefinovanych druhti ploch ve vyhlasce ¢. 501 a
proto byl vymezen zcela novy druh plochy, ktery tomuto charakteru vyuziti odpovida.

Textova ¢ast vyroku navrhu tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢.
500. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast uzemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové Casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v ptipadé
uzemniho planu pro ¢asti tzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tizemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) (pokud je to Gcelné, textova ¢ast izemniho planu
dale obsahuje) nebyly pouzity zadné kapitoly, jelikoz zadna z nich nema vlastni naplnéni
vV ramci feSeni izemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle
ptilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a sprdvnim fadem.

Graficka ¢ast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je vydan v méfitku 1 : 50 000.

Proces pofizeni a vyhodnoceni jeho souladu Spozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich piedpisti je uveden v samostatné kapitole ,,Postup potizeni navrhu UP*, ktery je soucasti
dokumentu ,,0dGvodnéni uzemniho planu Stoj¢in Textova ¢ast zpracovand pofizovatelem®.

Navrh UP Stojéin:

- fesi celé spravni uzemi obce Stoj¢in — katastralni uzemi Stoj¢in;

- vymezuje zastavéné izemi obce;

- navrhuje urbanistickou koncepci;

- vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi, v zastavéném tizemi a plochy piestavby;

- vymezuje systém sidelni zeleng;

- navrhuje koncepci vetejné infrastruktury;

- navrhuje koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni systému USES na viech arovnich;

- vymezuje vefejné prospé$né stavby a vetrejné prospé$na opatieni, pro kterd lze prava
K pozemkiim a stavbam vyvlastnit;

- vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo;

- nevymezuje plochy asanace a asana¢nich opatieni, pro které 1ze prava k pozemkim vyvlastnit;

- nestanovuje kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

- nevymezuje plochy uzemnich rezerv;

- nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci;

- nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podmin€no zpracovanim
uzemni studie;

- nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno pofizenim
regulac¢niho planu;

- stanovuje poradi zmén — etapizaci,

- nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt;

- zaji$tuje navaznost na tzemi sousednich obci z hlediska zachovani koordinace $ir§ich vztaht

V Gizemich;

- respektuje opatieni k ochrané krajinného razu v oblasti, které spada do oblasti krajinného razu:

CZ 0610 — OB014 — Jindfichohradecko vymezené v Aktualizaci ZUR Kraje Vysogina;
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- respektuje krajinny typ
e rybni¢ni — severni a severovychodni ¢ast k. 1.

e lesozemédélska harmonicka — zbyvajici ¢ast k. 0. vymezené v Aktualizaci ZUR Kraje
Vysocina;

- respektuje prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi a zaroven se ve zvySené
mife zasazuje chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvéaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability;

- respektuje koridory dle kapitoly ,Koridory dopravni infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zaméra“ vymezené Aktualizaci PUR CR;

Pi‘ezkum souladu navrhu UP Stojéin dle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Stojéin dle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona a
vzhledem Kk vyse uvednému konstatuje, navrh UP Stojéin je v souladu s pozadavky stavebniho zakona
va platném znéni a jeho provadécich predpisi.

Dal3i text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

Soulad s pozadavky zvla$tnich pravnich piedpisa

Navrh UP Stojéin je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Navrhem
UP Stojéin nedochazi ke stietu vefejnych zajmi. Navrh UP Stojéin je zcela v souladu se stanovisky
dotéenych organti a se zvlastnimi pravnimi piedpisy.
Predevsim zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii; zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist; zakonem ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakont (zakon o
ochran¢ ovzdusi), ve znéni pozd¢jsich predpisl; zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisti; zdkonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist; zdkonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zadkont
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisi; zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich ptedpist; zdkonem ¢. 13/1997 Sb.; o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist; zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi; zakonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozd&jSich predpisi;
zakonem ¢. 258/2000 Sb.; o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpisi, zdkonem ¢. 406/2000 Sb.; o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Pii projednavani navrhu zaddni nebyly uplatnény Zadné podnéty sousednich obci

Pii projednavani navrhu zaddni byly vydany poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisii
téchto dotéenych organii a krajského uiradu:

Ceskd republika — Ministerstvo obrany, Vojenskd ubytovaci a stavebni sprava Pardubice,
Teplého 1899, 530 02 Pardubice
Jako dotéeny organ statni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
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republiky, v y d 4 v 4 Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejim? jménem jednd na zakladd
povereni ministra obrany ze dne 30. zafi 2009 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb. feditel
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice Ing. Pavel Jin, se sidlem Teplého 1899, 530 02
Pardubice, v souladu s § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), nésledujici vyjadreni:

Vzhledem k tomu, 7e se na feSeném tzemi nenachazi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR —
Ministerstva obrany, nezasahuji zde OP a zajmova Gzemi ministerstva obrany, neuplatiuje vojenska
sprava k predmétné tizemné planovaci dokumentaci zadné pozadavky

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechdno bez
komentare.

Krajska hygienickd stanice Kraje Vysocina UP Pelhiimov, Praiskd 127, 393 01 Pelhiimoy

Navrh zadani izemniho planu Stojéin — stanovisko organu ochrany vetejného zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vetejného
zdravi, ktery je dotCenym spravnim ufadem ve smyslu ustanoveni § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, v platném znéni, vydava ve vyse
uvedené véci, v fizeni podle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) cit. zakona, toto stanovisko:
S Navrhem zadani izemniho planu Stoj¢in se souhlasi, souhlas je vSak vazan ve smyslu ustanoveni
§ 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrang vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, v
platném znéni, na splnéni této podminky:
1. U zeleznicni trati vypocitat a zakreslit izofony hladin hluku pro den a pro noc. Plochy navrzené pro
chranénou zastavbu budou umistény za izofony.
Odivodnéni:
Na zakladé zadosti Méstského ufadu Pelhiimov, odboru vystavby, doruc¢ené dne 9. 8. 2013, posoudila
KHS kraje Vyso¢ina navrh zadani tizemniho planu Stoj¢in, jehoZz pofizovatelem je M¢estsky urad
Pelhfimov, odbor vystavby.
Resenym Gizemim je spravni uzemi obce Stojéin (k.u. Stojéin). V feSeném uzemi leZi pouze sidlo
Stoj¢in. Rozloha fe$eného tizemi je 387 ha. V souasné dob& ma obec 124 obyvatel. Uzemim prochazi
zelezniéni trat’ &. 225, silnice III. téidy a sit’ mistnich komunikaci. Uzemni pldn vymezi stabilizované
plochy stavajici zastavby a rozvojové plochy pro novou zastavbu.
Obec Stojéin je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, COV neni vybudovana.

Stanoveni podminky vychazi z pozadavku splnéni ustanoveni § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, v platném znéni, a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Navrhované tfeseni pii splnéni vyse uvedené podminky je v souladu s pozadavky zakona ¢. 258/2000
Sb., v platném znéni, a proto byl vysloven souhlas.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu byl pozadavek
S uvedenou podminkou preddan projektantovi.

Ministerstvo priumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha

Projednani navrhu zadani UPO Stojéin

Z hlediska ptsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a té€Zby nerostnych
surovin neuplatiujeme dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona
k uvedené UPD zadné pfipominky, protoze v k.i. Stoj¢in se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych
surovin;

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozZadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechdno bez
komentdre.

Obvodni baiisky uiad pro vzemi krajii Libereckého a Vysocina, Ti. 1. mdje 858/26,
PO BOX 16, 460 01 Liberec
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Navrh zadani dzemniho planu Stojcin — stanovisko

K Vasemu oznameni ze dne 9. 8. 2013 vySe uvedené znacCky, které bylo na zdejsi Urad
doruceno dne 9. 8. 2013 a je zaevidovano pod €. j. SBS 24025/2013, Vam Obvodni bansky uiad pro
tizemi kraji Libereckého a Vysoéina (dale jen ,,OBU se sidlem v Liberci®), jako organ statni baiské
spravy vécné prislusny podle ustanoveni § 41 odst. 2 pism. m) a mistné prislusny podle § 38 odst. 1
pism. b) bodu 8. zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni banské sprave, ve
znéni pozdéjSich predpist, v souladu s ustanovenim § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd€jSich predpist, vydava nasledujici
vyjadieni:

Z davodu, 7e ndvrhem Uzemniho planu Stojéin neni dotéen vrchni dozor statni baiiské spravy, OBU
se sidlem v Liberci z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema namitky k navrhu
zadani Uzemniho planu Stojcin.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechano bez
komentare.

Ministerstvo dopravy, nabieZi Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9, 110 15 Praha 1

Stoj¢in - navrhu zadani uizemniho planu

Podle § 17 zak. ¢. 2/1969 Sb. o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organd statni spravy
CR ve znéni pozdgjsich predpist, je MD ustiednim orginem a odpovida za tvorbu statni politiky
v oblasti dopravy a vrozsahu své plsobnosti za jeji uskute¢iovani. Ustanoveni § 22 uvedeného
zakona dale uvadi, ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svétenych odveétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ ve vécech dopravy, uplatiiuje pozadavky dle § 40 odst. 2
pism. g) zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni, dle § 56 pism. d) zak. ¢.
266/1994 Sb., o drahach v platném znéni, dle § 88 odst. 1 pism. s) a t) zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi v platném znéni a dle § 4 zak. ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé v platném znéni,
k navrhu zadani izemniho planu Stoj¢in.

Zelezni¢ni doprava

Spravnim uzemim obce prochazi stavajici zeleznicni trat’ ¢. 225 Havlicktiv Brod — Veseli nad Luznici,
kterou pozadujeme respektovat véetné OP v souladu se zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach.

Z hlediska silni¢ni, letecké a vodni dopravy nemame piipominky, nebot’ nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechano bez
komentare.

Krajsky urad Kraje Vysocina odbor uzemniho planovani a stavebniho vadu, Zitkova 5 7, 587 33
Jihlava

Vyjadieni k navrhu zadani Uzemniho planu Stojéin

Méstsky ufad Pelhiimov, odbor vystavby jako pofizovatel Uzemniho planu Stojéin dle § 6
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), oznamil dne 9. 8. 2013 zahajeni projednani navrhu
zadani Uzemniho planu Stoj¢in (dale jen ,,navrh zadani UP*).

Po seznameni se s navrhem zadani UP a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona
uplatitujeme nasledujici vyjadieni:

-V navrhu zadani UP jsou zapracovany pozadavky na respektovani priorit pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 i Zasad
tizemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni aktualizace ¢. 1 (ddle jen ZUR KrV). V ramci UP
bude provedeno posouzeni souladu uzemné planovaci dokumentace s prioritami pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.
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- Uzemi obce Stojéin neni soudasti rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti
republikového ani krajského vyznamu.

-V navrhu zadani UP jsou zapracovany pozadavky vyplyvajici ze ZUR KrV na respektovani
oblasti krajinného razu CZ0610-OB014 Jindfichohradecko a krajinnych typt krajina rybnicni,
krajina lesozemédélska harmonicka. V ramci UP bude provedeno posouzeni souladu uzemné
planovaci dokumentace s vyse uvedenymi oblastmi krajinného razu a krajinnymi typy.

- Uzemi obce Stojéin neni doteno vefejnd prospé&snou stavbou ani vefejné prosp&Snym
opatfenim vyplyvajicim ze ZUR KrV.

- Pozadavek na koordinaci prvket USES v ramci §irdich vztahti je v navrhu zadani UP obsaZen.
Do navrhu zadani pozadujeme doplnit dale pozadavek na koordinaci dopravni a technické
infrastruktury.

Pofizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechdano bez
komentare. Vyse uvedené pozadavek byl doplnén do navrhu zadani UP.

CR — Stdtni energetickd inspekce, iizemni inspektordt pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysodina,
Opusténa 4, 602 00 Brno

Vyjadieni Statni energetické inspekce k navrhu zadani Uzemniho plinu Stojéin

Na zaklad& oznameni o projednavani vyse uvedeného navrhu zadani Uzemniho planu Stojéin,
které dne 13.08.2013 zaslal odbor vystavby Méstského tiadu Pelhfimov, CR — Statni energeticka
inspekce, jako doteny spravni orgdn podle § 94 odst. 3 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich v platném znéni, zakona ¢. 186/2006
Sb. v platném znéni a podle zakona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich ptedpisd, nema k navrhu
zadani Uzemniho planu Stojéin, jak byl zaslan v piiloze k vy$e uvedenému oznament, piipominky.

Upozoritujeme vSak potfizovatele izemné planovaci dokumentace:

- na nutnost respektovat pozadavky vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické koncepce v
aktualnim znéni v dobé zpracovani izemné planovaci dokumentace.

- na platnost zdkona ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisti a z n¢ho vyplyvajici nutnost
dodrzovani ochrannych a bezpecnostnich pasem k zajiSténi spolehlivého provozu energetickych
zafizeni a bezpe¢nostnich pasem k zamezeni nebo k zmirnéni u¢inkl ptipadnych havarii.

CR — Statni energetickd inspekce, uzemni inspektorat pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso&ina s
navrhem zadani Uzemniho planu Stoj¢in souhlasi a nema dal$i pozadavky.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechano bez
komentdare. Vyse uvedené pozadavek byly predany projektantovi.

Krajsky viiad Kraje Vysocina odbor dopravy a silni¢niho hospoddistvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Navrhu zadani izemniho plianu Stojéin

Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi Krajského ufadu Kraje Vysocina obdrzel Vas Navrh
zaddni uzemniho pldnu obce Stoj¢in. Ke kapitole A3.) — Pozadavky na koncepci vefejné
infrastruktury, zejména na provéteni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén — nema
Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi Krajského ufadu Kraje Vysocina k Navrhu zadani uzemniho
planu obce Stojcin zadné pripominky.
Silnice 111/1329, 111/13212 a 11I/13414 nejsou, z pohledu Odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi
Krajského titadu Kraje Vysocina, vefejné prospesnou stavbou a z tohoto diivodu nepozadujeme zapis
predkupniho prava do katastru.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozZadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechdno bez
komentare. Vyse uvedené pozadavek byly predany projektantovi.

Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysocina, UO Pelhfimov, PoZdrnickd 1240, 393 01 Pelhiimov

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina podle § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb.,
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0 pozarni ochrané v platném znéni a podle § 10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému v platném znéni posoudil navrh zadani UP.

K navrhu zadani UP Stoj¢in vydava souhlasné koordinované stanovisko

Krajsky iitad Kraje Vysocina odbor lesniho a vodniho hospoddi'stvi a zemédélstvi, Zitkova 57,
587 33 Jihlava
Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina odbor lesniho a vodniho hospodaistvi a zemédé€lstvi obdrzel

oznameni o projednani navrhu zadani izemniho planu Stoj¢in. Po sezndmeni s pfedlozenym navrhem
uvadi krajsky urad nasledujici.

1. Z hlediska piisobnosti krajského tiiradu podle § 48a, zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi.

K ptedlozenému ndvrhu zadani uzemniho planu Stoj¢in neméame pfipominek, nebot’ se nepredpoklada
umisténi rekreacni nebo sportovni vystavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa a ani se nejedna o
uzemni plan obce s rozsifenou piisobnosti, jimz maji byt dotéeny lesni pozemky.

2. Z hlediska pusobnosti krajského uiradu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,,vodni zakon“).

K vydani vyjadieni k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Stoj¢in nejsme ptislusni, je tieba
pozéadat o vyjadieni vodopravni Gfad obce s rozSifenou pusobnosti, tj. Méstského ufadu Pelhfimov,
odbor zivotniho prostiedi.

Pofizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechdano
bez komentare.

Krajsky viiad Kraje Vysolina odbor Sivotniho prostiedi, Zitkova 57, 587 33 Jihlava

Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, jako ptislusny spravni orgén dle § 29

odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel dne 9. 8. 2013 vyse uvedeny navrh
zadani izemniho planu Stojcin.

Na zékladé jednotlivych slozkovych zakonti na tseku Zzivotniho prostfedi a ve smyslu § 47 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, sdéluje nasledujici:

Vyjadi‘eni organu ochrany zemédélského pidniho fondu

Krajsky 0rad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi, jako pfislusny spravni organ dle §
17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeme&délského piidniho fondu ve znéni

pozdéjsich predpist (dale téz ,,zakon o ochrané ZPF*) a v souladu s § 180 odst. 2 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, vydava k navrhu zadani izemniho planu Stoj¢in toto vyjadieni:

Upozornujeme, ze k navrhovym plocham, umisténym na pidach vysoce chranénych (tj. L. a II. tfida
ochrany), na pozemcich s vlozenymi investicemi do pudy (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady
ochrany zemédélského pidniho fondu dle § 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF, pokud nebude odiivodnéno,
pro¢ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
zajmul, zejména se srovnani s jinym moznym feSenim, nebude v navrhu udéleno orgdnem ochrany
zemédelského piidniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

Pokud dojde k dotceni pozemku, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu, jsou povinni
potizovatel a projektant dodrzet zasady ochrany zemédé€lského pldniho fondu dle § 4 zakona o
ochran¢ ZPF a dle § 5 odst. 1 navrhnout a odtivodnit takové fesSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich obecnych zakonem chranénych zajmi nejvyhodnéjsi, zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim. Pfednostné je nutno k nezemédélskému vyuziti navrhnout nezastavéné pozemky v
zastavéném Uzemi obce. Dale maji ptednost plochy, dopliuji proluky navazujici na zastavéné uzemi
obce. Mimo zastavéné izemi obce je nutno upiednostnit vystavbu na ptdach s nizsi tfidou ochrany.

Navrh tizemniho planu podléha projednani s organy ochrany zeméd€lského ptidniho fondu a vydani
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jejich stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané¢ ZPF. Vyhodnoceni bude provedeno dle prilohy ¢. 3
k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb. a metodického doporuc¢eni — Vyhodnoceni ptedpokladanych duasledki
navrhovaného feSeni na zemédelsky pidni fond v izemnim planu, VII/2011.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano
bez komentare — uvedené pozadavky byly v dalSich fazich projednavani zohlednény do zpracovani
navrhu UP Stoj¢in a v ramci spolecného jedndni bylo poziddino o vyddni stanoviska — souhlasu
k navrhu UP Stojcin.

Pii projednavani navrhu zaddni bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

Krajsky viad Kraje Vysocina odbor Sivotniho prostiedi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
(¢j. KUJI 55550/2013 ze dne 14. 8. 2013)

Stanoviska k navrhu zadani izemniho planu Stojéin

Krajsky utfad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostredi, jako ptislusny spravni organ dle § 29
odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel dne 9. 8. 2013 vyse uvedeny navrh
zadani izemniho planu Stojcin.

Na zékladé jednotlivych slozkovych zakonti na tseku zivotniho prostfedi a ve smyslu § 47 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, sd€luje nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany ptirody
dle § 77a odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zdkona“), po posouzeni vySe uvedené¢ho navrhu zadani tizemniho planu Stoj¢in vydava v
souladu s § 451 odst. 1 zakona toto stanovisko:

Néavrh zadani izemniho planu Stoj¢in nemiiZze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sh.). V
uvedeném tzemi ani bezprostiedné navazujicich nejsou vymezeny plochy evropsky vyznamnych
lokalit ani ptacich oblasti.

Upozoriiujeme na existenci zdkonem chranénych jevl v tizemi:

- migracn€ vyznamné uzemi,
- v aktualizaci ZUR Kraje Vyso€ina je spravni uzemi obce Stoj¢in zafazeno do oblasti
krajinného razu Jindfichohradecko CZ0610-OB014. ZUR stanovuji specifické zdsady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi, chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedinenost krajiny. Opatifeni k ochrané krajinného razu jsou definovana ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.
2. Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostiedi, jako piislusny organ dle § 22 pism.
b) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonl ve znéni pozdéjsich predpisti nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu zadani izemniho planu
Stoj¢in na Zivotni prostiedi.
PredloZeny navrh zadani byl posouzen podle kritérii uvedenych v piiloze €. 8 tohoto zakona a nebyla
shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi a vefejného zdravi.

Krajsky urad prihlédl zejména ke skuteCnosti, Ze posuzovany navrh zadani izemniho planu nebude
mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti, jak vyplyva ze stanoviska organu
ochrany pfirody (viz vyse).

Pozadavky na rozvoj uzemi, s ohledem na velikost a charakter obce a jeji umisténi, jsou navrzeny v
rozsahu, ktery nestanovi ramec pro umisténi zamérd, u nichz Ize predpokladat zavazné negativni vlivy
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na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze
prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich ptedpisii.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechdno bez komentare.

Pii projednavani navrhu zaddani byly vydany nasledujici pripominky:

Reditelstvi silnice a dilnic CR, odbor pFipravy staveb Brno, Sumavskd 33, 612 54 Brno

Stoj¢in, okr. Pelhiimov, kraj Vyso¢ina
Projednani navrhu zadani UP

Na zaklad¢ oznameni o projednavani navrhu Zadani uzemniho planu Stoj¢in jako majetkovy
spravce dalnic a silnic L. tfidy k projednavané UPD sdé€lujeme:

Uzemim obce jsou vedeny tyto silnice:
111/1329 Zirovnice — Stojéin
111/13212 Pocatky — Stoj¢in — Popelin
111/13414 Prosty — Stoj¢in

Uvedené silnice jsou ve vlastnictvi kraje Vyso¢ina. Silnice je v feSeném tizemi stabilizovany.
Jejich pripadné tipravy se budou tykat pouze zlepSeni technického stavu stavajicich tras.

V uzemnim planu je nutné respektovat ochranna pasma silnic dle § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb.

Obecné z hlediska dopravniho pfipojeni navrhovych ploch uvadime, ze pfi navrhu je nutné postupovat
vsouladu s § 12 ,,Podminky pro pfipojeni sousednich nemovitosti k silniénim a mistnim
komunikacim*“ a s § 11 ,,Podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich komunikaci® vyhl. ¢&.
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN
736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci* a CSN 736102 »Projektovani ktizovatek na pozemnich
komunikacich* v jejich aktualnim znéni.

Vzhledem k tomu, ze Gizemim obce Stojéin nejsou vedeny zadné stavajici ani vyhledové trasy dalnic
nebo silnic I. tfidy, projednavana UPD se nedotyka zajmi RDS CR. K ptedlozenému navrhu Zadani
UP Stoj¢in nemame pfipominky.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Pripominka je soucasti vyhodnoceni
kap. ,,D) Vyhodnoceni pripominek* tohoto dokumentu.

Ceské drdahy, a. s., Generdlni reditelstvi, nabi. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
Navrh zadani UP Stojéin

V katastralnim Gzemi Stoj¢in se nachazeji nemovitosti (a zafizeni) ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s.

Pfipominame, Ze vzhledem knegativnim vlivim zpisobenym provozem zelezni¢ni dopravy
doporucujeme situovani obytné zastavby a ploch rekreace a sportu Vv odsazeni zarucujicim
nepfekroCeni hodnot hygienickych limitd hluku ze stavajici i vyhledové Zelezni¢ni dopravy.
Upozoriiujeme, ze prip. opatieni hradi stavebnik.

Dale upozoriiujeme, Ze ochranu drahy, vcetné¢ nemovitosti v ochranném pasmu drdhy nebo
Vv sousedstvi s drahou upravuje zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci
vyhlasky, zejména vyhl. ¢. 177/1995 Sb., stavebni a technicky fad v platném znéni. V ochranném
pasmu drahy lze zfizovat a provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se souhlasem Drazniho fadu pfip.
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika drahy, vlastnika pozemku a vlastnikii sousednich
pozemkd.

K navrhu zadani UP Stoj¢in nemame pFipominky ani namitky.
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Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Pripominka je soucasti vyhodnoceni
kap. ,,D) Vyhodnoceni pripominek“ tohoto dokumentu.

Povodi Vitavy, s.p., Holeckova 8, 150 24 Praha 5

Navrh zadani UP Stojéin — vyjadieni spravce povodi a spréavce vodnich toki

Spravni uzemi obce tvoii k. 0. Stojéin. Uzemi je odvodiiovana drobnym vodnim
tokem Pocatecky potok (IDVT 10272968), Poprusky potok (IDVT 10261688) a dale
bezejmennych drobnymi vodnimi toky 10271999, 10244921, 10250833, 10262163,
10269272, 10265870 ve spravé Povodi Vltavy s.p..

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltava, podle ust. § 54 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zdkond (vodni zédkon) ve znéni pozdé&jsich
predpistt mame k uvedenému zdméru tyto pfipominky:

1. wvsouvislosti s ochranou povrchovych a podzemnich zdroji vody pozadujeme respektovat
zasady schvalenych OP dotéenych vodnich zdroji. Dokumentace OP a vodopravni rozhodnuti
jsou k dispozici u piislusného vodopravniho uradu;

2. pii odkanalizovani pozadujeme napojit objekty v obci v max. mife na soustavnou, pokud
mozno oddilnou kanalizaci zakoncenou centralni COV. Max. mnozstvi srazkovych vod fesit
ptirozenym vsakem do piidy (minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy);

3. ukladani odpadii bude feSeno v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a vyhl. MZP
¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. V UP budou vyznaeny stavajici
povolené i ¢erné skladky, které se ptip. vyskytuji v zajmovém tzemi. Dale by mélo byt zfejmé
jejich nasledné feseni — rekultivace po skonéeni skladkovani;

4. ostatni latky skodlivé vodam nutno likvidovat v souladu se zdk. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeén¢ nékterych zakont (vodni zdkon).

Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. Pripominka je soucasti vyhodnoceni
kap. ,,D) Vyhodnoceni pripominek* tohoto dokumentu.

Ludvik Jirkii, Stojcin 41, 394 68 Zirovnice

Piipominka k zadani UP Stoj&in

V piiloze zasilam pripominky k zadani UP obce Stojéin dle vetejné vyhlagky &j. OV/791/2013-3.
V navrhu Zadani UP Stojéin navrhuji provést nize uvedené zmény:

- zru$it text str. 5 fadek 9 ,,vyuzivani energie z alternativnich zdroja*

- zrusit text str. 8 posledni fadek ,,Cihlafské domky u silnice na Zirovnici, jednotna zastavba“

Duvod: za cihlafské domky bylo mozné v minulosti povazovat 4 dvojdomky, které mély jednotnou
upravu stavby, stfechy, fasady, plott, s ¢ernou koupelnou a plechovou vanou na vynaseni uvnitt a byly
bez ostatnich drobnych staveb a byly v majetku cihelny jako podnikové byty. Cihlafské domky jiz
davno nejsou domky pro cihlafe, bydli v nich Gplné jina generace lidi, kteti nemaji s byvalou cihelnou
nic spole¢ného, zcasti slouzi k rekreacnim ucelim a podle financnich moznosti jednotlivych majitelt
jsou postupné prestavovany. Neni zadouci, aby tito majitelé byli omezovani v pravu uzivani pfi piip.
prestavbé, zafazenim do kategorie Urbanistické hodnoty.

- do navrhu UP pro fedeni kanalizace vypustit piipojeni k Zirovnici i o vlastni COV a fegit bud’
Cisticim rybnikem nad Plodovkou a nebo ponechat stavajici stav. Myslim, ze neni viibec pro piistich
50 let zadouci fesit kanalizaci pro 120 obyvatel, zvlasté kdyz se vyvazi ze zemédélského arealu tuny
kejdy na hnojeni a soucasny stav obyvatelim i ptirodé vyhovuje

- pfi navrhu plochy pro bydleni v ¢asti u Suchanu vzit v uvahu vysokou hladinu spodni vody a
zamok¥eni pii tani snéhu a po kazdém vydatnéj§im desti a pfipadna vystavba by zde stala na vodé.
Tato plocha je velmi vhodna k péstovani rychle rostoucich dievin, které takovou pidu vyzaduji, je na
zemédelské pidé mozné a bylo by vhodné ji takto zafadit (misto pro vysazeni dalsi zelené dle CL
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A.4.1). Doplnit k navrhu plochy pro bydleni pozemky pod Suchanem (zlikvidovat zpevnénou plochu)
a tim vyuzit pozemky jiz pidnimu fondu odebrané, jsou pfistupné, maji dostupné site

- str. 12 ¢l. 3.1.2 Zelezniéni doprava — vysvétleni: jak je vieobecné znamo, nastupni subjekty CD s.o.,
tedy CD a.s. a SZDC s.o. odprodavaji nevyuzivané a tedy nepotiebné plochy a stavby. Prodaly
soukromému majiteli byvaly objet vedeny jako stavby pro dopravu s pozemkem pro pfistupovou
komunikaci mimo pozemek drahy. U stavby ev. ¢. 04 byla rozhodnutim o zméné uzivani stavby
stavebniho ufadu Pocatky ¢j. 30-413-5-2011 ze dne 25. 5. 2011 povolen novy ucel uzivani — truhlarska
a zamecnicka dilna. Pozemek p. ¢. 283/9 (ostatni plocha) je ptistupovou komunikaci k tomuto objektu
(pfipojeni povoleno rozhodnutim OD M&U Pe &j. OD/294/2011-3-2-N/Mi). Doklady k nahlédnuti u
p.Ludvika. Proto je zapotiebi v navrhu nového UP tyto zmény zohlednit

- doplnit na str. 9 odst. A.1.7 o ochranu proti zapachu? a nepovolit umisténi soukromych popelnic na
vetejnych komunikacich pied domy (kromé dne odvozu)

- doplnit na str. 9 odst. A.1.7 v odst. Ochrana proti hluku: Nadlimitni zdroje hluku z objektii mimo
obec, tj. z objektd v katastru mésta Zirovnice (kaZdoroéni techno na Jitfence a na Buding)

- doplnit na str. 15 ve 12 fadku ,.krom¢ bezdratovych®

- pfi navrhu novych vodnich ploch tyto navrhovat pouze pod obci nebo mimo obec, aby nemohlo dojit
k ohrozeni pii mozném poskozeni hraze

- doplnit na str. 20 odst. Ochrana ovzdusi: “Stfedni a velké zdroje znecisténi nebudou povoleny*

13

- doplnit na str. 25 pism. H, paty odstavec: “.... nebudou realizovany stavby bioplynovych stanic*
Porizovatel: Porizovatel bere uvedenou pripominku na védomi. PFipominka je soucdsti vyhodnoceni
kap. ,,D) Vyhodnoceni pripominek * tohoto dokumentu.

K ndvrhu UP Stojéin — spoleéné jedndni byla vydina ndsledujici stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vvkonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno

STOJCIN — jednani o navrhu tizemniho plianu - stanovisko

Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) — odbor vykonu statni spravy VII (OVSS VII) vydava
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, v
souladu se svoji pisobnosti nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostl, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 13 odst.
1 az 3 zékona ¢. 66/2001 Sb., Giplné znéni zakona o geologickych pracich, dle mapy loZiskové ochrany
1 : 50 000, list 23 — 32 Kamenice nad Lipou, zasahuje do k.G. Stoj¢in vyhradni lozisko cihlafské
suroviny ,,Stojéin“ — ev. &. loziska 3 248900. Stanoveno chranéné loziskové tizemi (CHLU) Stojéin.
Organizace povétena evidenci a ochranou loziska neni uvedena — lozisko dosud nebylo téZeno.

Pokud nebudou v k.u. Stojé¢in dotéeny zajmy ochrany vyhradnich loZisek nerostd, nemd MZP OVSS
VII z hlediska ochrany vyhradnich lozisek k obsahu a rozsahu podani pfipominek a s jeho realizaci
souhlasi.

Dale upozoriiujeme, ze v pfedmétném prostoru nejsou evidovana poddolovana uzemi z minulych tézeb
ani sesuvna uzemi.

Z hlediska zajm chranénych Statni banskou spravou je nutné si vyzadat rovnéZz stanovisko
Obvodniho banského afadu pro tizemi kraji Libereckého a Vysocina v Liberci.

Potizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechadno bez komentdre.
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Obvodni baiisky uiad pro vzemi krajit Libereckého a Vysodina,
T7. 1. maje 858/6, P.O.BOX 16, 460 01 Liberec

Navrh tizemniho planu Stojéin — stanovisko

K Vasemu ozndmeni ze dne 18. 8. 2014 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejsi trad
doruceno dne 21. 8. 2014 a je zaevidovano pod €. j. SBS 25579/2014, Vam Obvodni bansky tfad pro
tizemi kraji Libereckého a Vysoéina (dale jen ,,OBU se sidlem v Liberci®), jako organ statni baiské
spravy vécné prislusny podle ustanoveni § 41 odst. 2 pism. m) a mistné pfislusny podle ustanoveni §
38 odst. 1 pism. b) bodu 8. zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni baiiské
sprave, ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s ustanovenim § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochrang a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, vydava nasledujici
stanovisko:

Z dvodu, Ze na fe§eném uzemi nejsou dotéeny zajmy statni bafiské spravy, OBU se sidlem v Liberci
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema namitky k navrhu izemniho planu Stoj¢in.

Poiiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentdare.

Ceskd republika - Ministerstvo obrany, Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem,

odbor uzemni spravy majetku Pardubice, Teplého 1899, 530 02 Pardubice 2

Navrh tizemniho planu Stojcin

Jako dotéeny organ statni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, v y d 4 v 4 Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejim? jménem jednd na zakladé
povereni ministra obrany ze dne 4. ¢ervence 2014 a ve smyslu § 7, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.
teditel odboru uzemni spravy majetku Pardubice, Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem, Ing.
Slavomil Mares, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), nasledujici stanovisko:

vzhledem k tomu, Ze se na FeSeném vizemi nenachizi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR —
Ministerstva obrany, nezasahuji zde ochranna pasma a zdjmova uzemi ministerstva obrany,
nema AHNM, Odbor uzemni spravy majetku Pardubice k predmétné tizemné planovaci
dokumentaci pripominky.

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry piislusné kategorie komunikace a ochranna
pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dusledky nebudou dotéeny
ptip. nemovitosti ve vlastnictvi CR MO.

Souhlas s tzemné pldnovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou feSeny
plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby VE.

V urovni Uzemniho pladnovani nelze posoudit, zda eventuelné planovana vystavba VE nenarusi
obranyschopnost statu CR a z&jmy resortu MO. Tuto skutecnost lze zjistit az na zéklad¢ podrobné
vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky téchto
staveb.

Pred realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko
MO AHNM ke stavbé. Upozornuji na skuteCnost, Zze pokud se prokaze, ze stavby VE budou mit
negativni vliv na radiolokac¢ni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE
zamitavé.

VSeobecné pro tizemni a stavebni ¢innost v FeSeném tizemi plati:

Predem bude s MO AHNM Odborem uzemni spravy majetku Pardubice, Teplého 1899, projednana
vystavba:

VYMEZENA UZEMI — celé spravni tizemi
81



Vymezenym uzemim MO ve smyslu § 175 zak.¢.183/06 Sb., v némz lze vydat izemni rozhodnuti
a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, je celé tizemi :

celé uzemi pro tyto druhy vystavby:
* vystavba objektl a zafizeni tvorici dominanty v uzemi;

» vystavba nebytovych objektii (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozséhlé stavby s
kovovou konstrukci apod.);

» stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich telefont, vétrnych
elektraren apod.);

» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;
* zmény vyuziti uzemi,

* nové trasy pozemnich komunikaci, jejich ptelozky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce a ruseni
objektd na nich v¢etné silnicnich mostu, cerpaci stanice PHM;

* nové dobyvaci prostory véetné rozsiteni ptivodnich;
* vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektii, zména jejich kapacity;
» ziizovani vodnich dél ( ptehrady, rybniky);

* vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektti na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméri vodni hladiny;

» Fi¢ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni;

» zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektti na nich;

» Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.;

* stavby vys$i nez 15 m nad terénem ve volném terénu (pokud neni vyse uvedeno jinak);

» veskera vystavba dotykajici se pozemkil s nimiz piislusi hospodatit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaji zajmy
resortu MO.

Povizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska
ponechdno bez komentdre. K prvni Casti — dopravni systém se ndavrhem UP nemeéni, vystavby VE neni
V navrhu resen. Druha cast stanoviska neni predmetem vizemniho planu, ale stavebnich nebo tizemnich
Fizeni.

Meéstsky uitad Pelhiimov, odbor Zivotniho prosti‘edi, PraZskad 2460, 393 01 Pelhiimoy

Vyjad¥eni k navrhu Uzemniho plinu Stojéin

Zastupitelstvo obce Stoj¢in na svém zasedani dne 25.6.2013 projednalo a schvalilo pofizeni
tizemniho planu Stojéin. Dne 10.7.2013 pozadala obec Stojéin M&U Pelhfimov, odbor vystavby,
oddéleni tzemniho planu o jeji pofizeni. Navrh UP je k nahlédnuti na M&U Pelhiimov odboru
vystavby a u urceného zastupitele (ing. Jana Peltanova) a je vyvéSen na internetovych strankdch mésta
Pelhtfimov.

Usek vodopravni, odpadové hospodafstvi, ochrana ptirody, statni sprava lesti — bez piipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi je pfislusny k vydani stanoviska k uzemnimu planu obce v pribchu jeho
potizovani krajsky titad dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Z hlediska zajmt chranénych zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu
(ZPF), v platném znéni (dale jen ,,zdkona“) budou navrhem uzemniho planu dotéeny pozemky
nalezejici do ZPF, proto je nutné zafazeni téchto ploch do navrhu tizemniho planu projednat v souladu
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s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona s pfislusnym organem ochrany ZPF, kterym je dle § 17a pism. a)
zakona krajsky urad.

Z hlediska zajml chranénych zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakoni, v platném znéni (dale jen ,lesniho zdkona*) zatazeni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa
do navrhu tzemniho planu je nutné projednat v souladu s ustanovenim § 14 odst. 1 lesniho zdkona s
prislusnym organem statni spravy lest (§ 48 odst. 2 pism. b/ lesniho zakona).

O stanovisko dle vySe uvedeného ustanoveni lesniho zakona bylo pozadano.

Poiizovatel: Porvizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska
ponechano bez komentare. Stanovisko pozadujici ochrana ZPF je uvedeno v této kapitole.

Ministerstvo priumyslu a obchodu, Na FrantisSku 32, 110 15 Praha

Projednani navrhu UPO Stojéin

Z hlediska ptsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a t€Zby nerostnych
surovin neuplatiiujeme dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona
k uvedené UPD zadné pfipominky, protoze v k. 0. Stoj¢in se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych
surovin;

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechano bez
komentare.

Meéstsky uitad Pelhiimov, odbor Zivotniho prostitedi, PraZskd 2460, 393 01 Pelhiimov

Stanovisko k navrhu izemniho planu Stojéin

Meéstsky urad Pelhiimov, odbor zivotniho prostedi jako vécné a mistné piislusny organ statni
spravy lest podle § 7 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a podle § 48 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni
(dale jen ,lesni zakon™) vy d 4 v a stanovisko dle § 14 odst. 1 lesniho zakona k navrhu izemniho
planu Stoj¢in:

Z hlediska z4jma chranénych lesnim zdkonem se udéluje kladné stanovisko k zafazeni plochy zmény
SV-1 do navrhu izemniho planu Stoj¢in (dle ptilohy tohoto stanoviska).

Plocha zmény SV-1 fesi vyuziti pozemku uré¢eného k plnéni funkci lesa pro umisténi nové plochy
smiSené obytné — venkovské (zastavitelna plocha Z1). Navrhovou plochou bude dotcen lesni pozemek
p.C. 184/1 KN v k.u. Stoj¢in o celkové vymeéte 0,2316 ha.

Oduvodnéni:

Dne 20.8.2014 obdrzel odbor Zivotniho prostiedi Méstského tUfadu Pelhfimov zddost o vydani
stanoviska k navrhu tizemniho planu Stoj¢in. K Zadosti bylo doloZeno vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkt navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa z odtivodnéni navrhu uzemniho
planu vcetn¢ grafické ¢asti (koordinacni vykres, vykres piedpokladanych zabort ZPF a PUPFL).
Spravni orgén si doplnil spis o porostni mapu a idaje LHO.

Jedna se o samostatny pozemek v proluce stavajici zastavby, v zastavéném uzemi obce. Spole¢né s
navrhovou plochou SV-2 vhodné dopliiuje proluku pro vystavbu k bydleni. Porost na pozemku je
tvofen prevazné javorovou mlazinou s velkym sponem a déle smrkovou mlazinou, misty fedinatou. Z
hlediska zabezpeceni plnéni dalSich funkci lesa nema dotéeny pozemek zasadni vyznam.

Megstsky ufad Pelhfimov, odbor Zivotniho prostfedi posoudil navrh izemniho planu ve smyslu lesniho
zakona a dospél k zavéru, Ze navrzeny zabor lesniho pozemku je minimalni a pfedlozené feSeni je z
hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmu je navrzené
feSeni nejvhodngjsi.

Pouceni:

Toto stanovisko neni spravnim rozhodnutim (§ 58 odst. 2 lesniho zakona), nelze se proti nému odvolat
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a slouzi jako podklad pro zhotoveni izemniho planu Stoj¢in.

Porizovatel: Porizovatel bere uvedeny pozadavek na védomi. Vzhledem k obsahu ponechdno bez
komentdre.

Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysodina UQ Pelhitimov, PoZdrnickd 1240, 393 01 Pelhfimov

Koordinované stanovisko dotéeného organu na tiseku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva
Nazev stavby: Spole¢né jednani o navrhu tizemniho planu Stoj¢in

Misto stavby: k. 0. Stojéin

Stavebnik - investor: Obec Stoj¢in

PredloZeny druh dokumentace: Spole¢né jednani o navrhu izemniho planu Stojcin

Zpracovatel dokumentace: Ing. arch. Blanka Tancerova, Blazejov 9, 378 52 Jindfichiiv Hradec

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) a
ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢&jsich
predpist (dale jen ,,zdkon o PO*), a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozd¢jsich ptedpisu,
posoudil vyse uvedeny navrh tzemniho planu Stoj¢in a vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4
zakona o PO a dale dle ustanoveni § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist souhlasné koordinované stanovisko s podminkou.

Podminka: v navrhu UP budou vyhodnoceny potieby civilni ochrany na plochy dle § 20 Vyhl. &.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva.

Pouceni: Proti obsahu koordinovaného stanoviska nelze podat samostatné odvolani.

Povizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentare. Uvedena podminka byla projektantem akceptovina a je soucasti textové
casti Oditvodnéni zpracované projektantem.

Krajsky viiad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Navrh tizemniho planu Stojcin
- stanovisko ochrany zemédélského piidniho fondu

Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, jako ptislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&délského ptidniho fondu ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téZ ,,zdkon o ochrané¢ ZPF*) a dle § 50 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piepist (dale téz ,,stavebni zdkon*), na
zékladé oznameni doruc¢eného dne 20. 8. 2014, a v souladu ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF, souhlasi s predloZenym navrhem tizemniho planu Stoj¢in.

Rozsah navrzenych ploch:
SV-2 — smiSena venkovska obytna zastavba - zabor 0,2751 ha na II. tfidé ochrany (orna ptda)

SV-3 - smiSend venkovska obytna zastavba — zabor na II. tfidé ochrany 0,3658 ha (ornd) a 0,5305 ha
(TTP)

SV-4 — smiSend venkovska obytna zastavba — zabor 0,6215 ha na III. tfidé ochrany (TTP)
SV-5 — smiSena venkovska obytna zastavba — zabor 0,3915 ha na II. tfidé ochrany (ornd)

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi, piipadné vypliuji proluky a
logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich.

Vsechny vymezené plochy jsou dobie dostupné ze stavajicich komunikaci. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky.
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Byly nejen navrzeny nové rozvojové plochy SV-3, Bv-6 a piebirany nékteré ¢asti ploch ze stavajiciho
uzemniho planu obce SV-2, SV-4, SV-5, ale také doslo ke zmenseni ploch pro bydleni a to pravé u
plochy smisSené obytné — venkovské SV-2 (z navrhu bydleni vypusténa vymera cca 6 000 m2), u SV-4
(z navrhu bydleni vypusténa vymeéra cca 4 000 m2). V navrhovanych plochach SV-2, SV-3 a SV-5
dochézi k zaboru II. tfidy ochrany pidniho fondu. V plose SV-4 dochazi k zaboru III. tfidy ochrany
pudniho fondu. Vzhledem ke skutecnosti, ze v izemi se vyskytuje velké mnozstvi zemédelské pidy 1L
ttidy ochrany, nelze se fakticky témto zaborim vyhnou. K zaboru I. tfidy ochrany ptidniho fondu v
navrhovaném feSeni nedochazi.

Upozoriiujeme, ze v kap. m) 3 na str. 94 textu, poslednim odstavci je nutné opravit chybu — piepsat
Bv-3 (dochazi k zaboru III. tf. pidniho fondu) na Bv-4.

Toto stanovisko neopravituje k odnéti pidy nebo k zahajeni nezemédélského vyuziti pozemk,
nalezejicich do zeméd¢lského ptdniho fondu.

Toto stanovisko neni dle § 21 odst. 1 zadkona spravnim rozhodnutim a nelze se proti nému piimo
odvolat.

Poiiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentare. Na citovanou nepresnost (opravu) byl projektant upozornén.

Krajsky viad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Stanovisko z hlediska zAjmi chranénych zakonem o ochrané piirody v pisobnosti KrU
Vyso¢€ina k navrhu UP Stojéin

Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ podle § 77a odst. 4 pism. X) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepisu (dale jen ,,zakon o ochrang piirody*), na zaklad¢ oznameni, které jsme obdrzeli dne
20. 8. 2014, o spolecném projednani konaném dne 2. 10. 2014, vydava stanovisko z hlediska zajmut
chranénych timto zdkonem k navrhu uzemniho planu.

Navrh uzemniho planu zpracovala Ing. arch. Michal Blanka Tancerova 378 52 Blazejov 9, J. Hradec,
datum vyhotoveni ¢erven 2014.

S pfedloZenym navrhem souhlasime.
Odiivodnéni

Krajsky Gfad Kraje Vysoéina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, (dale téZ jen ,,0ZPZ KrU
Vysocina®) provétil predlozeny navrh UP z hlediska zajmt chranénych zdkonem o ochrané ptirody.

Podkladem pro vydani stanoviska jsou skuteCnosti obecné znamé. Za skutecnosti obecné znamé
povazuje OZPZ KrU Vysoéina, mj. takové poznatky, které jsou abstrahované (zpravidla odbornou
literaturou) z vétsiho poctu obdobnych piipadi a je tedy mozné s velmi vysokou mirou
pravdépodobnosti je predpokladat i u obdobného piipadu jedine¢ného. A dale ma OZPZ KrU
Vysoc¢ina, za skute¢nosti obecné znamé ty, které se sice tykaji jedinecného jevu, ale byly uz diive (tj.
nezavisle na vedeném fizeni) popsany a tento popis je vefejné piistupny. Podkladem pro vydani
stanoviska jsou i skute¢nosti znamé z Giedni ¢innosti.

Jedna se o znalosti stavu a vyvoje tizemi a jeho hodnot, tak jak jsou zjistény a vyhodnoceny v UAP
(pro uzemi spravnich obvodd obci s rozsifenou plsobnosti (http://www.krvysocina.cz/uzemne-
analyticke-podklady-obci-s-rozsirenou-pusobnosti/d-4020165/p1=37755), 1 pro tGzemi kraje
(http://www.kr-vysocina.cz/aktualizace-uap-kraje-vysocina-2011/ds-301807/p1=44071). Dale pak
informace z Ustfedniho seznamu ochrany piirody dle § 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 zdkona o ochrané
ptirody (http://drusop.nature.cz/index.php), znalosti aktualniho stavu pfedmétu ochrany zvlasté
chranénych uzemi a evropsky vyznamnych lokalit (inventariza¢ni priizkumy, plany péce), odborné
informace o pfirodnich stanovistich (http://www.biomonitoring.cz/stanoviste.php), ekologie, biologie,
roz§iteni ohrozeni a péce o druhy (http://www.biomonitoring.cz/), dokumenty zpracované nebo
pofizené OZPZ KrU Vyso¢ina (viz napf. Strategie ochrany krajinného razu http:/www.kr-
vysocina.cz/strategieochrany-krajinneho-razu-kraje-vysocina/d-4016899/p1=4957, mapovani druhti a
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stanovi§t’  http://www kr-vysocina.cz/mapovani-druhu-a-stanovist/ds-301210/p1=32976,  ptirodni
parky http://www.kr-vysocina.cz/prirodni-parky/d-1286924/p1=4959 a dalsi
http://www.krvysocina.cz/priroda/ms-4956/p1=4956) a pod.

Navrh UP jsme zhodnotili z hlediska dotéeni zajmd chranénych zdkonem o ochrané piirody, tyto
z4jmy jsou uvedeny zejména v § 2 odst. 2 zakona o ochrané ptirody. Vécné jsme posuzovali dotCeni
jednotlivych institutt ochrany prirody a krajiny, zejména pak podle § 4 odst. 1 a § 59 uzemni systém
ekologické stability, § 34 pfirodni rezervace, § 36 pfirodni pamatka, § 45c ochrana evropsky
vyznamnych lokalit (EVL), § 45e ptaci oblasti, § 49 ochrana zvlasté chranénych rostlin, § 50 ochrana
zvlasteé chranénych zivocicht apod.

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) na lokalni
urovni. V feSeném tzemi se nenachazi zadna vyhlaSend chranénd uzemi ani evropsky vyznamné
lokality.

Predlozeny navrh respektuje zajmy ochrany ptirody dle zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist, v pusobnosti Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru
zivotniho prostfedi a zemédelstvi.

Upozoriiujeme, Ze vécné a mistné prislusnym organem ochrany krajiny a pfirody z hlediska lokalnich
USES, vyznamnych krajinnych prvka a dalSich z4jmi chranénych podle zédkona o ochrané pfirody a
krajiny je Méstsky tfad Pelhfimov, odbor Zivotniho prostiedi.

Povizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentdare.

Krajskd hygienickd stanice Kraje Vyso&ina UP Pelhiimov, Praiskd 127, 393 01 Pelhfimov

Navrh tizemniho planu Stoj¢in — stanovisko organu ochrany vefejného zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vetejného
zdravi, ktery je dotCenym spravnim ufadem ve smyslu ustanoveni § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrang¢ vefejného zdravi a o zmeéné nekterych souvisejicich zakond, v platném znéni, vydava ve vyse
uvedené véci, v fizeni podle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) cit. zdkona, toto stanovisko:
S Navrhem tzemniho planu Stoj¢in se souhlasi.

Odtvodnéni:

Na zaklad¢ Zzadosti Méstského uifadu Pelhfimov, odboru vystavby, dorucené dne 20. 8. 2014,
posoudila KHS kraje Vysoc¢ina navrh izemniho planu Stoj¢in, jehoz pofizovatelem je Méstsky trad
Pelhtfimov, odbor vystavby. Zpracovatelem je Ing. arch. Blanka Tancerova, Blazejov 9, Jindfichiv
Hradec.

Resenym tizemim je spravni uzemi obce Stoj¢in (k. . Stojéin). V feSeném tzemi lezi pouze sidlo
Stojéin. Rozloha feSeného izemi je 387 ha. V soucasné dobé ma obec 127 obyvatel. Uzemim prochazi
zelezniéni trat’ €. 225, silnice III. tfidy a sit’ mistnich komunikaci. Obec Stoj¢in je zasobovana pitnou
vodou z vefejného vodovodu, COV neni vybudovéna.

Névrhem uzemniho planu jsou ve Stoj¢iné vymezeny plochy pro bydleni (Z1 — Z5) a plocha pfestavby
pro technickou infrastrukturu COV (P1).

Navrhované fesSeni je v souladu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni, a proto byl
vysloven souhlas.

Povizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentdre.

CR — Stdtni energetickd inspekce, vizemni inspektordt pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina,
Opusténa 4, 602 00 Brno

Stanovisko Statni energetické inspekce k navrhu Uzemniho planu Stojéin

Na zakladé oznameni o spole¢ném jednani o vySe uvedeném navrhu Uzemniho planu Stoj¢in
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ze dne 18.08.2014, které dne 22.08.2014 zaslal odbor vystavby Méstského tifadu Pelhfimov, CR —
Statni energeticka inspekce, jako dotéeny spravni organ podle § 94 odst. 3 zakona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich ve znéni pozdéjsich
predpist, zakona €. 186/2006 Sb. a podle zakona ¢. 406/2000 Sb. v platném znéni, posoudila navrh
Uzemniho planu Stojéin a vydava toto stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Stojéin, jak je pistupny k nahlédnuti na webovych strankach odboru
vystavby Méstského uradu Pelhfimov, souhlasime.

Odtvodnéni

Stavajici koncepce zdsobovani obce energiemi zlistdva zachovana, jak vyplyva z divodové zpravy k
navrhu Uzemniho planu.

Zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a dostacuje i pro pfipadny nartst spotieby v
diisledku vystavby v zastavitelnych plochach. V navrhu Uzemniho planu je zohlednéno na severu sidla
pfipravované pielozeni stivajici trafostanice v&etné elektrického vedeni. Uzemni plan soudasné
umoziuje v piipad¢ potfeby umistit nové trafostanice a nové vedeni i v plochach s jinym zptisobem
vyuziti, napf. v plochach bydleni, vyroby a skladovani apod. Obec v soucasné dob€ neni zasobovana
plynem a s plynofikaci se ani vyhledové nepo¢ita. Uzemni plan respektuje ve vychodni &asti spravniho
uzemi obce prochazejici vysokotlaky plynovod a soucasné¢ umoziiuje v piipadé potieby plynové
vedeni realizovat v rdmci podminek pro vyuziti ploch.

Konkrétni rozvoj energetickych siti podle aktualni potieby je nutno vzdy projednat s piislusSnymi
spravci téchto siti.

Upozoriiujeme na nutnost respektovat pozadavky vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické
koncepce v aktualnim znéni v dobé& zpracovani izemné planovaci dokumentace.

CR — Statni energetickd inspekce upozoriiuje Gdastniky stavebniho Fizeni na platnost zakona &.
458/2000 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist a z ného vyplyvajici povinnost dodrzovani ochrannych a
bezpec¢nostnich pasem k zajisténi spolehlivého provozu energetickych zafizeni a bezpecnostnich
pasem k zamezeni nebo ke zmirnéni G¢inki piipadnych havarii.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentdare.

Krajsky viad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Vyjadrieni ke spole¢nému jednani o navrhu tizemniho planu Stoj¢in

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédelstvi (dale jen ,krajsky
urad) obdrzel ozndmeni o spole¢ném jednani o navrhu tzemniho planu Stoj¢in. Po seznameni s timto
navrhem uvadi krajsky urad nasledujici:

1. Z hlediska ptisobnosti krajského uiradu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,lesni zakon*)

Jelikoz z navrhu tzemniho planu Stojc¢in nevyplyva, ze by timto navrhem tzemniho planu mély byt
umistovany rekreacni nebo sportovni stavby na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa a rovnéz se také
nejedna o tzemni plén obce s rozsifenou plisobnosti, nema k této véci krajsky urad, jako organ statni
spravy lesi, ptipominek.

2. Z hlediska pusobnosti krajského uradu podle § 107 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

Yewr

zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vodni zakon*).

Do ptsobnosti krajského ufadu podle § 107 odst. 1 vodniho zakona patfi uplatnovat stanoviska k
zasadam uzemniho rozvoje a k uzemnim planiim obci s rozsifenou ptisobnosti. Vyjadiovat se navrhu
uzemniho planu Stoj¢in je v kompetenci pfislusného obecniho Gifadu obce s rozsifenou plisobnosti, tj.
Meéstského tradu Pelhiimov, odboru Zivotniho prostiedi.
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Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechdno bez komentdare

Meéstsky uitad Pelhiimov, odbor dopravy, Praiska 2460, 393 01 Pelhiimoy

Stanovisko k navrhu izemniho planu Stojéin - spole¢né jednani

Meéstsky urad Pelhifimov, odbor dopravy, ktery je podle ustanoveni § 40 odst. 4 a 5 zak. ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist piislusnym silni¢nim spravnim
ufadem ve vecech silnic II. a III. tfidy a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci ve spravnim
obvodu obecniho tGfadu obce s rozsifenou plsobnosti Pelhiimov a ve vécech mistnich komunikaci
Vv uzemnim obvodu mésta Pelhfimov, po posouzeni navrhu uzemniho planu obce Stoj¢in souhlasi
s pfedlozenym navrhem, ktery se projednéaval dne 2. 10. 2014 z pohledu ochrany silnic II. a III. tfidy
bez ptipominek.

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanovisko
ponechano bez komentare.

%

Meéstsky aitad Pelhiimov, investi¢ni odbor — usek pamdtkové péce,

Masarykovo nam. 1, 393 01 Pelhiimov

Stanovisko ke spole¢nému jednani navrhu UP Stojéin

Nase stanovisko k navrhu Uzemniho planu Stojéin je nasledujici. S pfedlozenym materialem
souhlasime bez pfipominek, je v souladu se zajmy statni pamatkové péce a je v souladu se zakonem o
statni pamatkové péci.

Povizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska
ponechano bez komentdare.

Statni pozemkovy uiad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél, husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
3

Vyjadieni ke spolenému jednani o navrhu izemniho planu Stojcin

Na zékladé¢ vyzvy k uplatnéni stanoviska k ndvrhu tzemniho planu Stoj¢in doruc¢ené dne 5. 11.
2014 Vam sd€lujeme nasledujici pfipominky:

V dotéeném zajmovém izemi se nachazi stavba vodniho dila - hlavni odvodnovaci zatizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového tfadu (SPU), umisténa dle
vyznaceni v ptilozené situaci v métitku 1 : 10 000.

Jedna se o stavbu HOZ ,,Poc¢atky D1%, evidovanou pod ¢. ID 2070000986-11201000, v CHP 1-07-03-
021, jako otevieny kanal v celkové délce 0,227 km, potfizeny v roce 1972.

Tato stavba vodniho dila HOZ je v majetku statu a p¥islusnosti hospodaiit SPU v souladu s § 56 odst.
6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdé&jsich predpist a § 4 odst. 2 zadkona ¢. 503/2012
Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Z hlediska umoznéni vykonu sprdvy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného HOZ 6 m
oboustranny manipula¢ni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana bézna udrzba, napt. odstranéni splavené ornice, seCeni
porostil a odstraiiovani naletii dfevin z pritocného profilu HOZ.

Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedené stavby HOZ byl pofizovatelem tizemniho planu vzat na védomi a
zejména aby trasa HOZ byla zpracovatelem uzemniho planu doplnéna do koordinac¢niho vykresu.

Pro informaci sd€lujeme, Ze se na ¢asti zdjmového uzemi mize nachazet také podrobné odvodnovaci
zafizeni, které je piislusenstvim pozemkii. Toto plosné podrobné odvodnéni pozemka je zakresleno
Cervené orienta¢né v priloZenych situacich v méfitku 1 : 10 000.
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Tyto ptipominky jsou uplatiiovany za SPU, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél z titulu vlastnika
technické infrastruktury (staveb k vodohospodarskym melioracim).

Poiizovatel: Porizovatel bere uvedené stanovisko na védomi. Vzhledem k obsahu stanoviska
ponechano bez komentare. Hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ) jak byly priloZeny v prilohdch, jsou
respektovany, zakresleny do Koordinacniho vykresu a nejsou dotéeny zdadnymi zamery, které by
znemoznovaly jejich uzivani.

K ndavrhu UP Stojéin — spoleéné jedndni byly vyddny ndsledujici piipominky

Ceské drihy, a. s., Generdlni Feditelstvi, nabi. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Navrh izemniho plinu Stoj¢in
Pfedmétem navrhu uzemniho pladnu Stoj¢in je administrativné spravni obvod obce Stojcin.

V Katastralnim tzemi Stojéin se nachazeji nemovitosti (a zafizeni) ve vlastnictvi Ceskych drah,
a. s, které nejsou navrhem tizemniho planu Stoj¢in dotéeny.

K navrhu izemniho planu Stoj¢in nemame pripominky ani namitky.

Porizovatel: Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedena pripominka bude vyhodnocena po
verejném projednani v samostatné kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek” — soucdst tohoto
dokumentu.

CD — Telematika a. s., Pernerova 2819/2a, 130 00 Praha 3

Souhrnné stanovisko CD — Telematika a.s. k existenci komunika&niho vedeni a zaf¥izeni
v majetku SZDC s. o. — divize TUDC, CD — Telematiky a. s.

Navrh uzemniho plianu Stojéin

k. 1. Stoj¢in — zajmové uzemi se nachazi v OPD na trati Veseli nad Luznici — Jihlava oboustranné
Vyjadi‘eni pozbyva platnosti dne 2. 9. 2016

Pti realizaci vySe uvedené akce DOJDE ke styku s telekomunikacnim vedenim a zafizenim,
ktera jsou chranéna OP dle § 102 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Toto
vyjadieni plati jen pro dokumentaci ovéienou organizaci CD — Telematika a pro rozsah praci na ni
vyznaéenych. Nenahrazuje souhrnné stanovisko SZDC s. o. Upozoriiuji v k. . Stojéin na podzemni
komunikaéni vedeni a zafizeni v majetku SZDC s. 0. a CD — T a.s., na které se vztahuje zakon &.
127/2005 Sb., véetné vieobecnych podminek pro &innost na kabelech v majetku SZDC's.0.aCD — T
a.s. Nutné dodrzeni § 102 odst. 1 — 5 zak. ¢. 127/2005 Sb., - odst. 2) Ochranné pasmo podzemniho
komunika¢niho vedeni ¢ini 1,50m po stranach krajniho vedeni.

Porizovatel: Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedend pripominka bude vyhodnocena po
verejném projednani v samostatné kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek” — soucdst tohoto
dokumentu.

Povodi Vitavy, s.p., zdvod Horni Vitava, Litvinovickd stanice 5, 371 21 Ceské Buddjovice

Navrh UP Stojéin — vyjadieni spravce povodi a spravee vodnich toki

Dopisem dne 20. 8. 2014 jste nam predlozili oznameni o projednani navrhu UP Stojéin
zpracovand Ing. arch. Blankou Tancerovou, J. Hradec. Pofizovatelem je M&U Pelhfimov, odbor
vystavby. K pfedchozimu navrhu zadani UP jsme dali vyjadieni &j. 44521/2013-143 ze dne 6. 9. 2013.

ODKANALIZOVANI

V obci Stoj¢in neni vybudovana kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych
jimek, odkud jsou vyvazeny na COV Zirovnice. Je navrzena vystavby centralni COV (pfi silnici
smérem na Pocatky). do doby realizace COV lIze odpadni vody zneskodiovat individudlng. Destové
vody budou maximalné zasakovany na pozemku jednotlivych investori.
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Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltava, podle ust. § 54 odst. 1
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zdkond (vodni zédkon) ve znéni pozdé&jsich
predpist a jako spravce vodnich tokt dle ust. § 48 odst. 2 cit. zdkona mame k uvedenému navrhu UP
tuto piipominku:

1. Doporucujeme odkanalizovani noveé zastavéného uzemi feSit oddilnou kanalizaci, max.
mnozstvi srazkovych vod fesit piirozenym vsakem do ptidy (minimalizace zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy);

Porizovatel: Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedena pripominka bude vyhodnocena po

verejném projednani v samostatné kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek” — soucast tohoto
dokumentu.

Libor Jirkii, Stojéin 48, 394 68 Zirovnice

Namitka k Navrhu Uzemniho planu pro obec Stoj¢in

Z4dam, aby v novém navrhu UP obce Stojéin byl zachovan stav z dosud platného UP v misté
parcely &. 177/5 o vyméfe 1295 m’, tj. any vyse uvedend parcela byla urena k vystavbé rodinnych
domil a byla soucasti zastavéného tizemi.

Odtvodnéni: vyse uvedenou parcelu jsem v souladu s platnym tzemnim planem koupil k planované
stavbé rodinného domu v souladu se znaleckym posudkem ¢. 804-33/2011 (pozemek ma na hranici
vodovod, elektiinu, p¥istup ke komunikaci). Pozemek je v souladu s novym navrhem UP a nic nebrani
jeho vyuziti pro stavebni ucely k bydleni.

Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovné, jak byla podana. Nejedna se o namitku, jak je
uvedeno, ale o pripominku. Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedena pripominka bude
vyhodnocena po verejném projednani v samostatné kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek* — soucdast
tohoto dokumentu.

David Sosnovec, Stojéin 26, 394 68 Zirovnice

ZAadost 0 zm&nu vizemniho plinu obce pro parcelu 283/14 v katastru obce Stoj&in

Zadam o provedeni zmény v uzemnim planu obce na nové parcele ¢. 283/14. Nyni vedeno jako zelen,
prosim pievést na parcelu na niz je mozné staveét.

Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovné, jak byla podina. Nejedna se o namitku, jak je
uvedeno, ale o pripominku. Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedend pripominka bude
vyhodnocena po verejném projednadni v samostatné kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek* — soucast
tohoto dokumentu.

Pavel Dvoiik Dvorimpex, Na Vysluni 631, 394 68 Zirovnice
Nesouhlas

Nahodnym surfovanim na internetu jsem zjistil, Ze hodlate provadét zménu tzemniho planu v obci
Stoj¢in a to, kromée jin¢ho tak, Ze by mél byt touto zménou dotéen pozemek v mém vlastnictvi a to
parcela 200/1 a dalsi.

Vase uvahy vedou snad az tak daleko, Ze na internetu je zvetejnén planovany postup az k eventuelné
vyvlastnéni pozemku, vynuceni predkupniho prava a snad jest¢ dva ucelové smyslené tahy,

Upozoriiuji Vas na to, Ze VA4S postup je jiz v téchto fazich minimalné nemoralni, avSak vzhledem
k ziskanym informacim, Ze VaSe zdméry jsou jiz v piislusnych dokumentech tizemné pravnich organi
mésta Pelhfimov, uz se nejednd jenom o poruseni moralnich principti. Vzhledem k tomu, Ze je to vSe
dostupné na internetu, zptisobuje mi to osobni Gjmu. Ujmu v podnikéni a velké ekonomické ztraty mé
firmy a moznym negativnim nahledem na celou nasi rodinu. Toto vSe je pfedem pfipravovany plan
netnosného zdsahu do mych vlastnickych a majetkovych prav, i kdyz jen ve fazi ptipravy. To vSe se
dé&je bez mého védomi, se mnou nikdo z obce nejednal. Podivuji se rovnéz, Ze chcete prostfednictvim
ptislusnych organt ziskat predkupni pravo na zminovanou nemovitost, kdy tato vcelku 6862 m2,
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sloZena ze Sesti parcel v soucasné dobé vedena ve stavajicim tzemnim planu k vyrobé a podnikani a
zbudovani technického zazemi budov. Je jiz 4 roky nabizena k prodeji na internetu a velikanskym
poutacem na vratech objektu.

Nabizena vSak neni ndhodou, nabizena je az po VaSem prvotnim zasahu do mych vlastnickych a
majetkovych prav, ktery byl zptisoben Vami vyhlaSenou stavebni uzaveérou, kde kromé jiného mi toto
Vase rozhodnuti prikazuje dodnes nemoznost napojeni na jakékoliv inzenyrské sit¢. Tedy nemoznost
podnikat. Toto vSe mi zptsobilo velké ztraty, které jsou v soucasné dobé vycisleny mym pravnim
oddélenim. Uvedenou nemovitost jsem kupoval jako podnikatel pro podnikatelskou cinnost
S vytvafenim piisluSnych ziskil a tato parcela je dodnes dle vaseho uzemniho planu k tomu urcena.
Bohuzel na V4§ zasah mi dodnes vznikaji velké ztraty.

Nebudu uvadét VaSe odmitnuti zbudovani betonarky, fotovoltaiky, bioplynové stanice, apod. Timto
Vas ted’ nebudu zatéZovat, na to bude dostatek prostoru v budoucim Case.

1. Sjakoukoliv vystavbou obce na mych pozemcich ve Stojcin¢ zasadné nesouhlasim;

2. Kdykoliv jsem pfipraven umoznit Vam jednani se mnou k dané problematice;

3. Zadam o vymazani z internetu i odjinud v$ech informaci stran Vasi obce k mému majetku ve
Stoj¢ing, dokud nedojde k oboustrannym jednanim ke shod€ a nebo nepievezmou jednani jiné
organy

Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovne, jak byla podana. Porizovatel bere pripominku na
védomi. Uvedena pripominka bude vyhodnocena po verejném projednani v samostatné kapitole ,,D.
Vyhodnoceni pripominek *“ — soucast tohoto dokumentu.

Odborovy svaz KOVO, z.0. AGROSTROJ Pelhiimov a.s., 393 12 Pelhiimov — Oldiich Kubii
(pitedseda)
Pripominka a Zaddost 0 zménu navrhu Uzemniho planu obce Stoj¢in

Jako vlastnik pozemku p. €. st. 80, st. 81 a p. €. 273/13 v k. . Stoj¢in podavam pfipominku k navrhu
Uzemniho planu obce Stoj¢in a zddame o zménu Gizemniho planu.

Cést pozemku je dle izemniho planu navrzena jako ,,Plocha smiSend nezastavéného tzemi — NSI*.
Uvedenou c¢ast pozemku navrhuji prefadit do plochy s vyuzitém ,Plochy smiSené obytné —
venkovské“. V dané lokalit¢ planujeme vystavby objektu bydleni — rodinného domu venkovského
typu. Dle navrhu UP nelze uvedenou stavbu pro bydleni v lokalité — Plochy smiena nezastavéného
uzemi postavit. V okoli obce Stoj¢in je jiz pomérné velkd vyméra nezastavéného izemi a pro rozvoj
bydleni bude vyhodngjsi na ¢asti pozemku p. ¢. 273/13 zfidit objekt bydleni — rodinny dtm.

Ztoho duvodu zadame o zménu vyuziti vySe uvedenych parcel z lokality Plocha smiSena
nezastavéného izemi na vyuziti Plochy smisené obytné — venkovské.

Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovnée, jak byla podana. Porizovatel bere pripominku na
védomi. Uvedend pripominka bude vyhodnocena po verejném projednani v samostatné kapitole ,,D.
Vyhodnoceni pripominek *“ — soucast tohoto dokumentu.

Romana Sloukova, Stojcin 12, 394 68 Zirovnice

ZAadost 0 zm&nu ozna&eni typu plochy v UP

Vzhledem k tomu, Ze jsem odkoupila pozemek p. &. 193/2 v KU Stojéin, ¢islo LV 1231, o vyméie 383
m? a jsem tedy majitelkou pozemku, timto Z4ddm o zm&nu v oznaceni typu plochy.

V sou¢asném platném UP je plocha oznadena jako ,,vefejna zelen. V nové navrhovaném UP je mnou
zakoupena plocha z 90 % oznacena jako SV — plochy smiSené obytné venkovské a z 10 % jako PV —
plocha vefejnych prostranstvi.

Chtéla bych timto pozadat o sjednoceni plochy a to na plochu VL — plochy vyroby a skladovani —
lehky prumysl. Jedna se mi pfedevsim o ten fakt, Ze na této ploSe mam zamér postavit mensi sklad a
pneuservisni dilnu. Po konzultaci na odboru vystavby Pocatky jsem dosla k zavéru, ze v ramci
stavebniho fizeni je toto oznaceni plochy pro mtj zameér piijatelng;jsi.
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Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovné, jak byla podana. Tato pripominka je datovana 2. 2.
2016, byla predana na Obec Stojcin a prevzata starostou obce p. Peltanem dne 2. 2. 2016.

Nasledné vyse jmenovand podava dne 25. 10. 2016 k porizovateli dalsi pripominku.:

Pripominka k navrhu tizemniho planu pro obec Stoj¢in

Nesouhlasim s tim, aby v nové navrhovaném tzemnim planu byl pozemek p. ¢. 193/2 v k. u. Stoj¢in
oznacen z Casti jako plocha SV - plochy smiSené obytné a z Casti jako plocha PV - plochy vetejného
prostranstvi, Zadam, aby tato plocha byla sjednocena na plochu VL — plochy vyroby a skladovani —
lehky primysl.

Odtivodnéni: dne 2. tnora 2016 jsem na obecni titad Stojéin, Stojéin 22, 394 68 Zirovnice osobng
dorudila Zadost o zménu oznadeni typu plochy v UP a méla jsem za to, Ze moje zadost byla
postoupena na oddéleni Gizemniho planu Pelhfimov. K mému velkému piekvapeni jsem po osmi
meésicich zjistila, ze moje zadost nejen Ze vilbec postoupena nebyla, ale navic nebyla dle mych
informaci ani v Pelhfimové projednana. Povazuji tedy jednani zastupiteli obce Stojc¢in v této véci za
nezodpoveédné a rozhodla jsem se tedy tuto zadost na oddéleni izemniho planu Pelhfimov podat ptimo
sama.

Jak je patrno ze samotné zadosti, zadam o zménu zafazeni plochy na VL — plochy vyroby a skladovani
— lehky pramysl a to z toho divodu, Ze jsem pozemek od obce Stoj¢in kupovala se zamérem vystavby
pneuservisu a skladovych prostor a po porad¢ se stavebnim ufadem Pocatky by byl v ramci stavebniho
fizeni jednodu$si schvalovaci proces. Podotykdm, Ze zastupitelstvo obce pii prodeji z naSeho
pisemného zaméru védélo, ze na pozemku chceme podnikat a také z tohoto divodu bych chtéla tuto
plochu vyroby a skladovani vyuzivat.

Pokud by z n&jakého realného divodu nemohlo dojit k takovéto zmén oznaceni plochy, bude nutné
sjednotit celou plochu pozemku sjednotit na SV - plochy smiSené obytné, nebot’ jak jsem jiz uvedla
v zadosti z 2. 2. 2016, na 10 % plochy mam navrzeny PV — plochy vefejnych prostranstvi. Bohuzel,
ani touto zménou se zastupitelstvo obce Stoj¢in nezabyvalo, patrné je to nezajima. Mou prioritou je
ovSem mit pozemek v takovém stavu, abych mohla po ukonceni procesu schvaleni izemniho planu
bez jakychkoli problémi s oznaenim, pozemku zazadat o stavebni povoleni pro vystavbu mnou
planované provozovny.

Porizovatel: Pripominka byla opsana doslovné, jak byla podana 27. 10. 2016 u porizovatele.
Porizovatel bere pripominku na védomi. Uvedend pripominka bude vyhodnocena po verejném
projednani v samostatné kapitole ,, D. Vyhodnoceni pripominek “ — soucdst tohoto dokumentu.

Libor Vordcek, Smetanova 554, 394 68 Zirovnice

Zadost o zafazeni p. & 273/13 v k. . Stojéin do kategorie SV

NESOUHLASIM s vypofadanim mé zidosti o zménu UP dle zastupitelstva obce Stojéin a pozaduji
zafadit p. €. 273/13 v k. 0. Stoj¢in do plochy smiSené obytné venkovské SV.

Naprosto NESOUHLASIM zatadit pozemek do NSI.

Dotceny pozemek je v zastavéném Uzemi obce. V soucasné dobé je pozemek veden jako sportovni
plocha, urcena k rekreaci a sportu, tudiz se bude jednat pouze o zménu funkce pozemku a nebude se
zabirat zem&d€lska ani lesni puda.

Doufam, ze mé zadosti bude kladn€¢ vyhovéno bud’ nyni, nebo v ramci namitky pii vefejném
projednani, pfip. vyuZziji moznosti pfezkumnych prosttedki po vydani UP.

Porizovatel: Pripominka byla opsdna doslovne, jak byla podana 4. 11. 2016 u porizovatele.
Porizovatel bere pripominku na vedomi. Uvedena pripominka bude vyhodnocena po verejném
projednani v samostatné kapitole ,, D. Vyhodnoceni pripominek “ — soucast tohoto dokumentu.

Romana Sloukovd, Stojcin 12, 394 68 Zirovnice

ZAadost 0 zm&nu ozna&eni typu plochy v UP
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Vzhledem k tomu, Ze jsem odkoupila pozemek p. ¢. 283/15 v KU Stojéin, &islo LV 1213, o vyméte
288m? a jsem tedy majitelkou pozemku, timto z4ddm o zménu v ozna&eni typu plochy.

V nové navrhovaném UP je mnou zakoupenid plocha oznadena jako DZ — plochy dopravni
infrastruktury - Zelezniéni.

Chtéla bych timto pozadat o oznaceni plochy a to na SV — plochy smisené obytné — venkovské.

Poiizovatel: Pripominka byla opsina doslovné, jak byla podina na OU Stojéin. Pofizovatel bere
pripominku na védomi. Uvedend pripominka bude vyhodnocena po verejném projednani v samostatné
kapitole ,,D. Vyhodnoceni pripominek* — soucast tohoto dokumentu.

K ndvrhu UP Stojéin — spoleéné jedndni byla vydina ndsledujici stanoviska nadiizeného orgdnu

Krajsky uiitad Kraje Vysocina odbor tizemniho plinovini a stavebniho iddu, Zizkova 57, 587 33
Jihlava (KUJI 42614/2015 ze dne 14. 7. 2015)

Stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zikona k navrhu Uzemniho planu Stojéin

Méstsky ufad Pelhfimov, odbor vystavby, jako pofizovatel Uzemniho planu Stojéin dle ust. §
6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon*), oznamil Krajskému ufadu Kraje Vysoc¢ina, odboru
uzemniho planovani a stavebniho tadu (dale jen ,.krajsky Grad*), dne 20. 8. 2014 dle ust. § 50 odst. 2
stavebniho zakona konéni spoleéného jednani o navrhu UP Stojéin (déle jen ,,navrh UP“). Podklady
pro posouzeni navrhu UP byly naposledy doplnény dne 18. 6. 2015, kdy krajsky uiad obdrzel dle odst.
7 uvedeného ustanoveni stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu UP.

Krajsky ufad, jako nadfizeny spravni organ na useku uzemniho planovéni, na zakladé posouzeni
predlozeného navrhu UP z hledisek uvedenych v ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona uvadi nasledujici:

Posouzeni z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir$i izemni vztahy :

Navrh feseni UP respektuje vyznam a charakter obce v systému osidleni. Z hlediska $ir§ich vztaht
navrh UP odpovidajicim zptisobem zajituje koordinaci dopravni a technické infrastruktury. Z navrhu
UP neni patrny zptisob zaji§téni navaznosti prvkit USES pii hranici s obci Popelin (ORP Jindfichiv
Hradec). Do textové &asti navrhu UP pozadujeme doplnit vyhodnoceni navrhu UP z hlediska
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy a to zejména v oblasti USES.

Posouzeni z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen
PUR%):

Uzemi obce Stojéin neni soucasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v PUR CR. Zasady stanovené
v PUR CR se proto na uzemi obce promitaji pouze obecné. Uzemi obce se nedotyka zidny zamér
republikového vyznamu vymezeny v PUR CR. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s republikovymi
prioritami izemniho planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje izemi uvedenymi v PUR je fe$eno
pouhym vyétem dotéenych priorit a konstatovanim souladu navrhu UP s PUR. Takovyto zpiisob
vyhodnoceni souladu navrhu UP s nadfazenou dokumentaci je nedostateny. Déle upozoriiujeme, Ze
dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky Gizemniho
rozvoje Ceské republiky. V této souvislosti je nutné provéfit navrh UP s aktualizovanou PUR a
doplnit, resp. upravit vyhodnoceni souladu.

Posouzeni z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady izemniho rozvoje
Kraje Vysogina (déle jen ..ZUR KrV*), vydanymi dne 16. 9. 2008 Zastupitelstvem Kraje Vysocina
(Gcinnost 22. 11. 2008), ve znéni aktualizace ¢. 1 (o0 jejim vydani bylo rozhodnuto dne 18. 9. 2012 a
ucinnosti nabyla dne 23. 10. 2012):

- Uzemi obce neni soué¢asti 7adné rozvojové osy, oblasti ani specifické oblasti krajského
vyznamu. Zasady stanovené v ZUR KrV se proto na uzemi obce promitaji pouze obecné.
Vyhodnoceni souladu navrhu UP s prioritami izemniho planovéni stanovenymi uvedenymi v
ZUR K1V je zpracovéano pouze formalng. Vyhodnoceni navrhu UP pozadujeme doplnit.
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- Uzemi obce je zafazeno mezi krajinu rybniéni a krajinu lesozemédélskou harmonickou a
oblast krajinného razu CZ0610-OB014 Jindfichohradecko. Vyhodnoceni souladu ndvrhu UP
se stanovenymi zasadami pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi je
zpracovano formou piepisu pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR KrV bez vlastniho konkrétniho
vyhodnoceni. Uvedeny nedostatek pozadujeme napravit.

- Na tuzemi obce neni ZUR KrV vymezen zadny koridor ani plocha vefejné prosp&sné stavby &i
opatteni.

- Navrhem UP nejsou vymezovany z4dné nadmistni zaméry neuvedené v ZUR KrV.

S ohledem na § 171 stavebniho zakona, dle néhoz Krajsky ufad Kraje Vysocina (dale jen ,krajsky
urad) vykonava statni dozor ve vécech uzemniho planovani, pii kterém dozird na dodrzovani
ustanoveni tohoto zdkona, pravnich pfedpistt vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovéani
opatfeni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zékladé tohoto zakona, krajsky urad zejména
upozoriuje :

- Uzemné planovaci dokumentace by méla byt jednoznaéné a srozumitelna. Neni tak p¥ipustné,
aby vyrokova &ast navrhu UP obsahovala napt. doporuéeni (str. 9).

- Zpusob vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem je nutné feSit v souladu s platnou
legislativou, v tomto piipad¢ zejména s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisii. Jedna s predeviim o vymezovani ploch vefejnych prostranstvi, kdy v navrhu UP je
napi. pfipusténa moznost oplocovani pfedzahradek. K tomu uvadime, ze dle § 7 odst. 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, je nutné pii vnimani vyznamu slova
vefejné prostranstvi vychdzet z ust. § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozd¢jSich
predpist.

-V pripad¢ stanoveni funkcni regulace ploch nezastavéného Uizemi neni ucelné vymezovat
nepfipustné vyuziti, které jiz samo o sob¢ neni v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Jednotlivé ¢asti navrhu UP je nutné uvést do vzajemného souladu. V koncepci technické
infrastruktury je uvedeno, ze umisténi sbérného dvora a dalSiho technického zazemi je
umoznéno v plochach vyroby a skladovani. Shodna piipustna funkce je vsak stanovena i v
plochach technické infrastruktury, konkrétné pak v prestavbové plose P1, kterd je zaroven
feSena jako plocha pro umisténi vefejné prospésné stavby WTI1 s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pro obec Stoj¢in. V této souvislosti doporucujeme proveéfit ucelnost
»zatizeni* plochy ptestavby P1 moznosti vyvlastnéni, uplatnéni predkupniho prava, dohodou o
parcelaci a dale i podminkou zpracovani uzemni studie.

Zahajit fizeni o UP Stojéin podle § 52 stavebniho zédkona je mozné aZ po piedloZeni k opdtovnému
posouzeni a na zakladé naseho potvrzeni o odstranéni nedostatki.

Porvizovatel: Porizovatel bere stanovisko na védomi.

Porizovatel predal stanovisko nadrizeného organu zpracovateli k upravé navrhu UP Stojcin
S pozadavkem na upravu ndavrhu tak, aby bylo mozné pozadat o nové stanovisko nadrizeného organu.
Soucasné porizovatel predal stanovisko nadiizeného organu Obci Stojcin.

Krajsky iiitad Kraje Vysolina odbor tizemniho plinovini a stavebniho iddu, Zizkova 57, 587 33
Jihlava (KUJI 22340/2016 ze dne 6. 4. 2016)

Posouzeni navrhu Uzemniho plinu Stojéin — potvrzeni o odstranéni nedostatki

Méstsky uiad Pelhiimov, odbor vystavby jako pofizovatel Uzemniho planu Stojéin dle § 6
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), pozadal Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky urad*) dne 9. 3. 2016 podle § 50 odst. 8
stavebniho zakona o opétovné posouzeni upraveného navrhu Uzemniho planu Stojéin (dile jen
,.upraveny navrh UP%) za i¢elem potvrzeni o odstranéni nedostatkdi uvedenych ve stanovisku &. KUJI
42614/2015 ze dne 14. 7. 2015.

V tomto stanovisku byl pofizovatel upozornén predev§im na:
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-z navrhu UP neni patrny zpisob zajisténi navaznosti prvkél USES pfi hranici s obci Popelin a
pozadavek na doplnéni vyhodnoceni navrhu UP z hlediska koordinace vyuZivani tizemi s
ohledem na §irsi vztahy v Gizemi,

- nutnost provéfit navth UP s aktualizovanou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace &. 1 (dale jen ,,PUR%),

- nedostateény zptisob vyhodnoceni souladu navrhu UP s prioritami (izemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenymi v PUR,

- nedostateéné vyhodnoceni souladu navrhu UP s krajskymi prioritami izemniho planovéni a se
zasadami pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v izemi stanovenymi pro oblast
krajinného razu CZ0610-OB014 Jindfichohradecko, krajinu rybni¢ni a krajinu
lesozemédélskou harmonickou.

Krajsky ufad posoudil upraveny navrh UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona a konstatuje, e vyse
uvedené nedostatky byly z pfevazné ¢asti odstranény.

-V textové ¢asti odiivodnéni je uvedeno, Zze z LBC 5 pokracuje do sousedniho uzemi jiznim
smérem lokalni biokoridor. Ve vykresu SirSich vztahil neni tato ndvaznost vyznacena. Je tfeba
tento nesoulad odstranit.

Na zaklad& tohoto potvrzeni o odstranéni nedostatkii 1ze zahajit Fizeni o navrh UP Stoj&in podle
§ 52 stavebniho zakona.

S ohledem na § 171 stavebniho zdkona, dle n¢hoz krajsky tfad vykonava statni dozor ve vécech
uzemniho planovani, krajsky ufad upozoriiuje, Ze navrh UP obsahuje nadale tyto zjisténé nedostatky:

-V textové cCasti je uvedeno, Ze byl vypustén biokoridor LBK 6, zatimco ve vykresu S§irSich
vztahtl je nazev tohoto biokoridoru stale vyznacen.

Vyse uvedené nedostatky je nutno odstranit je§té pied vetfejnym projednanim UP Stojéin
Porizovatel. Porizovatel bere stanovisko na védomi.

PorFizovatel predal stanovisko nadiizeného orgdanu zpracovateli k dpravé ndvrhu UP Stojcin
S pozadavkem na upravu navrhu. Pred verejnym projednani byly provedeny pozadované upravy.

K ndavrhu UP Stojéin — veiejné projedndni byla vyddna ndsledujici stanoviska:

P¥i procesu porizovani navrhu UP Stoj¢in nebyly FeSeny Zadné rozpory.

Piezkum souladu navrhu UP Stoj¢in dle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Stojé¢in dle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zékona a
vzhledem Kk vyse uvednému konstatuje, ze navrh UP Stoj¢in je vsouladu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpist a se stanovisky dot¢enych organd podle zvlastnich pravnich piedpist.

Dal3i text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

f) vyhodnoceni splnéni poZzadavkiu zadani

PoZadavky plynouci ze schvalen¢ho zadani byly splnény.

Jak bylo poZadovano v kapitole zadani Al.1. bylo k sidlu pfistupovano jako k sidlu s
pfevaZzujici obytnou funkci se zastoupenim drobné vyroby a sluzeb ve smiSeném uzemi se
zohlednénim jeho rozvojovych potenciali a jeho vyznamu ve struktufe osidleni. Navrh UP
pfedpoklada stabilizovany pocet obyvatel s mirnym nariistem. Cilem samospravy a uzemniho
planu je umoznit koncepéni rozvoj obce, zejména doplnéni chybéjici technické infrastruktury
a dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti tzemi,
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orientovany na zachovani jeho hodnot, zejména klidného venkovského prostfedi a pohody
bydleni a rekreace v neurbanizované krajiné. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné tzemi obce formou rodinného bydleni venkovské zastavby, kterd
respektuje urbanistické a krajinaiské hodnoty tzemi. Nové zastavitelné plochy nejsou
navrhovany ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné uzemi, respektuji technickou
infrastrukturu vcetn¢ ochrannych a bezpecnostnich pasem a rovnéz respektuji ptirodni
podminky uzemi, terénni reliéf a vodni plochy a vodotece. Byly provéteny plochy zmén ze
stavajiciho izemniho planu obce. Byly navrzeny plochy zelené.

Byly respektovany pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje - republikové
priority pro zajiiténi udrzitelného rozvoje celého tzemi CR, ochrana hodnot tzemi, davat
pfednost komplexnim feSenim pifed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk,
hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi, podporovat revitalizace, zajistit ochranu nezastavéného
uzemi, vytvaret predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, pro preventivni ochranu Gzemi pred
pfirodnimi katastrofami, vytvéfet podminky pro ndvaznost jednotlivych druhti dopravy, pro
rozvoj technické infrastruktury.

Do feseni izemniho planu byly zahrnuty zaméry vymezené v zasadach tizemniho rozvoje
kraje Vysocina - vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj kraje a jeho udrzitelnost, pro rozvoj
polycentrické struktury osidleni, pro rozvoj dopravni obsluznosti kraje, pro péci o veskeré
hodnoty tzemi (pfirodni, kulturni i civiliza¢ni), pro rozvoj hospodarskych cinnosti, pro
zlepSeni vazeb na sousedni kraje i1 pro ochranu krajinného razu izemi.

Byly zohlednény dokumenty vydané krajem Vysocina. Déle byly respektovany
republikové 1 nadmistni priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
Byly respektovany a zohlednény uzemné planovaci dokumentace sousednich obci, prevazné
navaznost na uzemni systém ekologické stability a ostatni pozadavky vyplyvajici z dalSich
Sirsich tzemnich vztaha.

Uzemni plan je v souladu s izemné analytickymi podklady. Projektant se pii zpracovéni
navrhu tzemniho planu snaZzil vyuzit vSech silnych stranek a pftilezitosti v izemi a naopak
eliminovat slabé stranky a hrozby. Byly provéieny a zohlednény lokalni problémy vyplyvajici
z doplijicich prizkumi a rozbord, byly respektovany veskeré limity vyuziti izemi.

Byly respektovany pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty Gzemi v¢etné kulturnich (nemovité pamatky venkovské
lidové architektury, drobné sakralni stavby, apod.), urbanistickych (pivodni navesni
okrouhlice, soubor cihlafskych domkil) a ptirodnich, zejména pii vymezeni zastavitelnych
ploch a v podminkach pro realizaci nové vystavby. Hodnoty Gzemi jsou shrnuty v kapitole b)
vyrokové €asti uzemniho planu vcetné stanoveni jejich ochrany, kterou je nutné zohlednit pti
dal$im vyuZiti izemi. Ochrana hodnot je zajiSténa hned na nékolika mistech uzemniho planu
zejména pak v kapitole b) textové c¢asti ,,zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot“, kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.
Z hlediska ochrany hodnot uzemi a oblasti krajinného razu je v Gzemi zakazano umistovat
stavby typu srubu, stavby a zafizeni typu mobilni domy a stavby a zafizeni pro vyrobu a
distribuci obnovitelnych zdroji energie.

Névrhem UP byly respektovany a zohlednény také pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich piedpist jako jsou ochrana proti hluku, ochrana vetejného zdravi, ochrana ovzdusi,
civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, ochrana loZisek nerostnych surovin, geologicka
stavba Uzemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy, ochrana
zemé&délského pliidniho fondu a ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa. Vystupni
limit VL2 zajistuji ochranu pozemki, staveb a zafizeni pied nadlimitnim hlukem. Ochrana
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vefejného zdravi je zajiSténa jednak vlastnim ndvrhem tzemniho planu, resp. vymezenim
ploch dle zptsobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti, které se
vzajemné doplnuji, podminuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuzito institutu vystupnich
limiti, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuziti izemi, zejména VL2. Blize viz
odivodnéni zavér kapitoly j) 2. Navrh tzemniho planu fesil dle moznosti a podrobnosti
pozadavky civilni obrany v souladu s pism. a) - i) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. blize viz kapitola
d) 3. vyrokové ¢asti v ramcei predanych podkladli. V feSeném uzemi se nenachazi objekty
vojenského zajmu. Ve spravnim uzemi obce neni vymezeno zaplavové izemi. V podminkach
prostorového usporadani ploch je upozornéno dodrzovat skladbu porosti tak, aby dochazelo v
krajin¢ k pribéznému zadrzovani vody a omezila se eroze pidy..

Byly respektovany pozadavky ze zaddni na urbanistickou koncepci, byla provétena
stavajici urbanistickd koncepce z platného tzemniho planu obce Stoj¢in. Rozvoj sidla je
zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umoziuje rozvoj sméfujici ke zlepSovani kvality
S navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. Vymezované plochy a podminky jejich
vyuziti se orientuji na bydleni v klidném a ¢istém prostfedi, umoziiuji rozvoj cestovniho ruchu
spojeny s hodnotami Uzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a
respektuji je. Navrh reagoval na limitujici skutecnosti dané jednoduse feeno stavem, tj. stav
sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplsobl vyuziti a v neposledni fadé také
pozadavky dotcenych organti. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachovani stavajicich
hodnot Gzemi s dirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla a zlepSeni jeho
atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. V navrhu jsou tyto hodnoty zohlednény a feSeni
uzemniho planu je umoznuje Ucelné chrédnit. Cilem navrhu Uzemniho planu bylo navrzeni
ploch zejména pro rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby a skladovani a technické
infrastruktury. Dalsi rozvoj je nutno provéfit dle konkrétniho zaméru ve zménach tizemniho
planu, v navaznosti na tyto stavajici plochy, stale vSak s dirazem na uptfednostnéni pozadavku
bydleni a ochrany hodnot Gizemi. Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch,
které vytvaii dostatecné Siroké moznosti pfi vyuziti Uzemi, zejména stavajicich staveb vcetné
ptilehlych hospodatskych budov, ¢imz vytvaii predpoklady redlného a pro vlastniky
nemovitosti pfijatelného vyuziti stavajicich staveb. Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné
uzemi a respektuje moznosti na zarovnani a doplnéni zéastavby v Uzemi. Tabulka se
zastavitelnymi plochami je zobrazena v kapitole c¢) 2. vyrokové ¢asti vymezeni zastavitelnych
ploch. Plochy zmén jsou vymezeny jako bydleni — v rodinnych domech - venkovské, plochy
technické infrastruktury pro Cdistirnu odpadnich vod a sbémy dvir a plochy smiSené
nezastavéného tzemi. Samostatné plochy rekreace nebyly vymezeny. Rozvoj cestovniho
ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé rekreace v podob€ komunikaci pro pési a
cyklisty pfipustnych ¢i podminéné piipustnych v podminkéch vyuZiti ploch. Plocha sportu je
stabilizovana. Pfi vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani bylo provéfeno vyuZiti stavajicich
areall. Nékteré plochy byly oproti izemnimu planu obce zredukovany. Plochy zeméd¢lské
vyroby byly zredukovany na fungujici zemédé€lsky podnik, nevyuzivané plochy byvalého
statku byly zaclenény do samotného sidla. Byly provéteny plochy zelen€ a navrZena jejich
podpora a dal$i zkvalitiovani. Struktura funk¢nich ploch byla navrzena s ohledem na
charakter zastavby a vyuziti jednotlivych sidel v souladu s vyhlaskou ¢. 501. Rozvojové
plochy byly navrzeny zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby byl co nejméné
naru$en zemédélsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Re$eni tzemniho
planu umoznuje kromé vyuziti novych rozvojovych ploch také vyplnéni stavebnich proluk.
V podminkéach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byly stanoveny podminky
prostorového uspotfadani v piislusné ploSe sohledem na okolni prostfedni a ochranu
krajinného razu.

Byly respektovany poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména bylo provéteno
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uspotadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Koncepce dopravy (silni¢ni, autobusové, nemotorove, hospodaiské 1 dopravy v klidu)
vychdzi ze soucasného stavu. Celkovy stav silni¢ni sité v izemi je dobry, vSechny ¢asti sidla
jsou dostupné ze silnic III. tfidy a z mistnich komunikaci. Parkovaci a odstavna stani véetné
dopravniho napojeni lokalit je umoznéno V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stavajici pozemni komunikace je nutné udrzovat a zlepSovat,
vV podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch je umoznéna realizace novych komunikaci
v sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace,
véetné¢ moznosti doplnéni komunikacemi pro pési a cyklisty. Dopravni napojeni rozvojovych
ploch je feSeno zejména napojenim na stavajici pozemni komunikace. V navrhu koncepce
zelezni¢ni dopravy jsou vytvoreny predpoklady pro splnéni podminek zédkona o drahach, bylo
provéieno vyuziti ploch Zeleznice a odstranén nesoulad se soukromym vyuzitim (napf.
truhlafstvim, zahradou).

Byly provéfeny pozadavky na koncepci technické infrastruktury, je navrzena celkova
koncepce, v koordinaénim vykresu pak stavajici trasy a ochranna a bezpecnostni pasma
veskerych siti jsou zohlednéna.

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektuje souCasny vyhovujici stav, ktery je
stabilizovany a vyhovujici i pro pfipadny ndrlst spotfeby, napi. v disledku vystavby
v zastavitelnych plochach. Zdrojem pitné vody pro obec Stoj¢in jsou dvé studny
severovychodné od obce. Vzhledem k moznym problémtim s vyuzitim stavajiciho zdroje je
umoznéno provéfit jiny zdroj pro obecni vodovod.

Byla provétena nejvyhodnéjsi koncepce likvidace odpadnich vod, navrhovana je zalozena
na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod (pfi silnici smérem na Pocatky), do doby
realizace centrdlni Cistirny lze odpadni vody likvidovat individudln€ v souladu s pravnimi
ptedpisy, destoveé vody maximalné zasakovat na pozemku stavby. Samotné kanaliza¢ni fady
je mozno umistovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav a je dostacujici i pro
dal$i uvaZovany rozvoj sidla. V piipadé€ potfeby je mozno v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti umistovat potfebna elektricka vedeni a trafostanice. V izemnim planu je zohlednéno
pfipravované pieloZeni trafostanice véetné vedeni vysokého napéti na severu sidla.

Jsou respektovany a zohlednény trasy spoju a telekomunikaci, radiokomunikaci.

Koncepce zasobovani teplem je zaloZena na individualnich zdrojich, tzemnim planem
neni navrhovana jeji zména.

V soucasné dobé neni obec plynofikovana, zasobeni plynem se neptedpoklada, ale ani se
nevylucuje, jednotlivd zatizeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podminek pro vyuziti
ploch. Trasa vedeni vysokotlakého plynovodu pies feSené uzemi ve sméru sever - jih je
respektovana.

Koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepfedpokladd zadné
zasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan mimo feSené Uzemi. V
feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky, spalovny,
ttidirny odpadt, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni mozné umisténi téchto
staveb Ci zafizeni.

Koncepce obcanského vybaveni patticiho do vefejné infrastruktury respektuje soucasny
stav, ktery je vyhovujici a pln€¢ odpovida velikosti a vyznamu obce. V navrhu UP nejsou
vymezeny nové plochy obcanského vybaveni, ale obecné je rozvoj obcanského vybaveni
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umoznén v ostatnich plochach diky podminkdm pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti.

Koncepce vefejnych prostranstvi vychazi ze sou¢asného vyhovujiciho stavu. V navrhu UP
jsou respektovany hlavni vefejna prostranstvi — historicka naves, prostor v okoli obchodu
véetné détského hfist€ propojeny s prostorem kolem Zzelezniéniho nadrazi a vetejné
prostranstvi pied obecnim tfadem. Novy uli¢ni prostor by mél vzniknout v souvislosti
S rozvojem vystavby na severovychod¢ sidla. Dal$i nova vefejnad prostranstvi je mozné
umist'ovat v ostatnich plochach s jinym zplisobem vyuziti, zejména v zastavitelnych plochach
pro bydleni, jejich vyznam bude odpovidat velikosti a potfebdm konkrétni plochy. Pii
uplatiovani zelené na vefejnych prostranstvich jsou uptednostiiovany piedev§im ptvodni
druhy rostlin odpovidajici ptirodnim podminkam.

Byly respektovany pozadavky na koncepci uspotradani krajiny, zejména bylo provéfeno
plosné a prostorové usporadani nezastavéného izemi a moznych zmén.

Byla navrzena koncepce uspofadani krajiny, kterd zachovava stavajici hodnotnou méné
urbanizovanou volnou krajinu a vytvaii dobré predpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj
a ochranu, podminky a zdzemi pro obyvatele a navstévniky Uzemi obce s dirazem na
zlepSovani kvality vzhledem k sou¢asnému stavu a hodnotam uzemi. Byly stanoveny zakladni
podminky ochrany krajinného razu, ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové
¢asti izemniho planu a to jejich vymezenim, oznaCenim a naslednym stanovenim jejich
ochrany. Byl splnén pozadavek zadani zakazat v celém spravnim Uzemi umistovani
jakychkoliv vyroben energie.

Byl respektovan pozadavek zadani na stanoveni limiti ochrany pfirody a krajiny. Jednim
z hlavnich limiti je navrhovany uzemni systém ekologické stability. Jsou respektovana
vyznamna mista krajinného rdzu, chranéna a rozSifovana zelen v Gzemi, jsou respektovany
pfirodni hodnoty uzemi jako je piidni fond, zejména plidy s prvni a druhou tfidou ochrany.
Byly respektovany typy krajiny vymezené v platné aktualizaci ZUR, tj. krajina rybniéni
(severni a severovychodni ¢ast k. 0. Stoj¢in), krajina lesozemédé€lskd - harmonicka ve
zbyvajici &asti izemi a v ZUR stanovené oblasti krajinného razu, tj v celém tizemi oblast CZ
0610 - OB014 - Jindfichohradecko.

Piedpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole j) odivodnéni. Kazda
zastavitelna plocha byla zanesena do zaboru zemédélského pldniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
zemé&délsky piidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa). Snahou zpracovatele bylo
umisténi navrzenych ploch na zemédé€lské ptdy s nizs$imi tfidami ochrany (tzn. III., IV. a V.).
Investice do pidy jsou zobrazeny ve vykrese pfedpokladanych zaborli plidniho fondu, a
v kapitole j)1. odivodnéni udaje o uskuteénénych investicich do pidy za ucelem zlepSeni
pudni Grodnosti (melioracni a zdvlahova zatizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni.

Navrhem uzemniho planu dojde k zaborim pozemkii ur¢enych k pInéni funkci lesa
V doplnéni proluky mezi stavajicim sidlem a lokalitou cihlafskych domku pfii silnici smérem
na Zirovnici. Nejsou vymezeny piimo plochy uréené k zalesnéni, zména pozemku na les je
mozna v ramci vyuziti ploch. Uzemni plan vymezuje v maximalni mozné mife viechny
zastavitelné plochy mimo vzdalenost 50 m od hranic pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,
ale vzhledem k podminkam v uzemi neni mozno se tomuto tizemi vyhnout.

Uzemni plan predpoklada navrh novych vodnich ploch v ramci podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch, v nédvrhu jsou zapracovdna ochrannid pasma vodnich zdrojii a jsou
stanoveny zptisoby likvidace odpadnich a destovych vod.
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V pribéhu zpracovani uzemniho planu byl pivodni podklad Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,,USES®) podroben revizi, ze které vyplynuly ¢asteéné Gpravy
prostorového feseni prvkia USES. Do téchto Gprav se promitlo predeviim zapracovani prvki
nadregionalniho a regionalniho USES kraje Vysocina a z n&j vyplyvajicich navaznosti a dale
zajisténi navaznosti na lokalni USES v sousednich uzemich. Navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci jsou blize rozebrany v kapitole b) 3. Je urCena kostra ekologické stability a
stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy, které pokryvaji jednotlivé prvky
uzemniho systému ekologické stability. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou
nejCastéji vymezeny jako plochy pfirodni (nejcastéji biocentra) a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (nejCastéji biokoridory, popf. interakéni prvky ¢i dalsi stabilizujici
prvky v krajing).

Navrhem uzemniho planu nebyla shleddna potieba vymezeni ploch ani koridor izemnich
rezerv.

Vetejné prospé$né stavby jsou vymezeny v textové ¢asti vyroku v kapitole g) s moznosti
vyvlastnéni, popi. v kapitole h) s moznosti ptfedkupniho prava a jsou zobrazeny ve vykres
vetejné prospeSnych staveb, opatfeni a asanaci). Jiné vefejn¢ prospéSné stavby, opatieni ¢i
asanace nejsou vymezeny a to ani prvky uzemniho systému ekologické stability k zalozeni.
Diivodem je skutecnost, ze cile téchto ploch je mozno splnit pomoci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti bez nutnosti uplatnéni institutd vyvlastnéni Cc¢i
predkupniho prava.

Podminka zpracovani uzemni studie, regula¢niho planu ¢i uzavieni dohody o parcelaci
jako podminka vyuziti plochy neni stanovena pro Zadnou plochu.

Pozadavek na variantni feSeni neni stanoven.
Resené zemi zahrnuje celé spravni zemi obce Stoj¢in (k. 0. Stoj¢in).

Uzemni plan Stojéin obsahuje textovou a grafickou &ast a odiivodnéni v rozsahu dle
pozadavku zadéani a dle vyhlasky v digitalni i tiSténé podobé.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi je podrobnéji popsano v nasledujicih
kapitolach odlivodnéni izemniho planu.

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny orgéan z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovéno.

Reseni izemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho tizemi, zejména
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vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetfejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmii na rozvoji uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého fteSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zdvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chréanény a rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochdzi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovdna kvalita pidy a intenzita jejtho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych diisledki navrhovaného feseni na zeméde€lsky pidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odlivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

Pri projednavani navrhu zadani bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

s

Krajsky viiad Kraje Vysolina odbor Sivotniho prostiedi, Zitkova 57, 587 33 Jihlava
(¢j. KUJI 55550/2013 ze dne 14. 8. 2013)

Stanoviska k navrhu zadani izemniho plinu Stojéin

Krajsky utrad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi, jako pfislusny spravni organ dle § 29
odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel dne 9. 8. 2013 vyse uvedeny navrh
zadani izemniho planu Stojcin.

Na zékladé jednotlivych slozkovych zakonti na tseku zivotniho prostfedi a ve smyslu § 47 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, sd€luje nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany ptirody
dle § 77a odst. 4 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zdkona“), po posouzeni vyse uvedeného navrhu zadani uzemniho planu Stoj¢in vydava v
souladu s § 451 odst. 1 zakona toto stanovisko:

Névrh zadéni tzemniho planu Stoj¢in nemiiZe mit vyznamny vliv na piiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sb.). V
uvedeném uzemi ani bezprostfedné navazujicich nejsou vymezeny plochy evropsky vyznamnych
lokalit ani ptacich oblasti.

Upozoriiujeme na existenci zakonem chranénych jevt v uzemi:

- migrac¢n€ vyznamné uzemi,

- v aktualizaci ZUR Kraje Vyso¢ina je spravni uzemi obce Stojéin zafazeno do oblasti
krajinného razu Jindfichohradecko CZ0610-OB014. ZUR stanovuji specifické zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi, chranit a rozvijet charakteristické¢ znaky krajiny
vytvafejici jedinecnost krajiny. Opatfeni k ochrané¢ krajinného razu jsou definovana ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.
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V celém procesu projednavani Uzemniho plinu Stojéin nebyl uplatnén pozadavek dotéeného
organu na posouzeni vyznamné evropské lokality nebo ptaci oblasti.

Dale jsou porovnany zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi s feSenim tizemniho planu:

Vliv UP na podminky pro piiznivé Zivotni prostfedi

Uzemni plan vytvaii piiznivé podminky pro kvalitni Zivotni prostiedi sidel i krajiny prostfednictvim
rozvoje dopravni a technické infrastruktury a stanovenou koncepci usporadani krajiny.

Vliv UP na podminky pro hospodaisky rozvoi

Uzemni plan vytvaii pfiznivé podminky pro hospodaisky rozvoj tzemi prostfednictvim vyrobnich
ploch a sluzeb v rdmci obce Stoj¢in.

Vliv UP na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi

Uzemni plan vytvati ptiznivé podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v Gizemi a to predeviim
prostfednictvim pozitivniho rozvoje obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvich v sidlech i v
krajing.

Piezkum souladu navrhu UP Stoj&in dle § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho ziakona

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Stojéin dle § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zikona
a vzhledem Kk vySe uvednému konstatuje, Ze navrh UP Stoj¢in je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich piedpist.

Dalsi text bude dopInén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Pii projednavani navrhu zaddani bylo vydano stanovisko dotéeného organu:

Krajsky uiad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prosti‘edi, Zitkova 5 7, 587 33 Jihlava
(¢j. KUJI 55550/2013 ze dne 14. 8. 2013)

Stanoviska k navrhu zadani izemniho planu Stoj¢in

Krajsky utrad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostredi, jako ptislusny spravni organ dle § 29
odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel dne 9. 8. 2013 vyse uvedeny navrh
zadani izemniho planu Stojcin.

Na zékladé jednotlivych slozkovych zakonti na tseku Zivotniho prostfedi a ve smyslu § 47 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, sdéluje nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prosttedi, jako pfislusny organ ochrany piirody
dle § 77a odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,zékona“), po posouzeni vyse uvedeného navrhu zadani uzemniho planu Stoj¢in vydava v
souladu s § 451 odst. 1 zdkona toto stanovisko:

Névrh zaddni tzemniho planu Stoj¢in nemiiZe mit vyznamny vliv na piiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nafizeni vlady €. 132/2005 Sb.). V
uvedeném uzemi ani bezprostiedné navazujicich nejsou vymezeny plochy evropsky vyznamnych
lokalit ani ptacich oblasti.

Upozoritujeme na existenci zakonem chranénych jevl v tizemi:

- migrac¢n€ vyznamné uzemi,
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- v aktualizaci ZUR Kraje Vyso¢ina je spravni tzemi obce Stojéin zatazeno do oblasti
krajinného razu Jindfichohradecko CZ0610-OB014. ZUR stanovuji specifické zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi, chranit a rozvijet charakteristické¢ znaky krajiny
vytvarejici jedinecnost krajiny. Opatfeni k ochrané krajinného razu jsou definovana ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

2. Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky utad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont ve
znéni pozdéjsich predpisi nepoZaduje vyhodnoceni vlivii navrhu zadani izemniho planu Stojcin na
zivotni prostredi.

Ptedlozeny navrh zadani byl posouzen podle kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 tohoto zdkona a nebyla
shledéna nutnost komplexniho posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi a vefejného zdravi.

Krajsky urad prihlédl zejména ke skuteCnosti, Ze posuzovany navrh zadani izemniho planu nebude
mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, jak vyplyva ze stanoviska organu
ochrany ptirody (viz vyse).

Pozadavky na rozvoj uzemi, s ohledem na velikost a charakter obce a jeji umisténi, jsou navrzeny v
rozsahu, ktery nestanovi ramec pro umisténi zameért, u nichz lze predpokladat zavazné negativni vlivy
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze
prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich ptedpisii.

Piezkum souladu navrhu UP Stoj¢in dle § 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Stojéin dle § 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona a
vzhledem Kk vySe uvednému konstatuje, ze navrh UP Stoj¢in je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpist a se stanovisky prislusného uradu podle zvlastnich pravnich piedpist.

Dal3i text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Krajsky tifad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostfedi, Zizkova 57, 58733 Jihlava vydal (pod
¢j. KUJI 55550/2013 ze dne 14. 8. 2013) stanovisko:

Krajsky trad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, jako ptislusny organ dle § 22 pism. b) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont ve
znéni pozdéjSich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni vlivii navrhu zadani tzemniho planu Stoj¢in na
Zivotni prostredi.

Predlozeny navrh zadani byl posouzen podle kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 tohoto zakona a nebyla
shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi a vefejného zdravi.

Krajsky trad prihlédl zejména ke skuteCnosti, ze posuzovany navrh zadani tzemniho planu nebude
mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti, jak vyplyva ze stanoviska organu
ochrany pfirody (viz vyse).

Pozadavky na rozvoj uzemi, s ohledem na velikost a charakter obce a jeji umisténi, jsou navrzeny v
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rozsahu, ktery nestanovi ramec pro umisténi zamért, u nichz lze pfedpokladat zavazné negativni vlivy
na zivotni prosttedi a vefejné zdravi. Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze
prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich ptedpist.

Pi-ezkum souladu navrhu UP Stojéin dle § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zikona

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu UP Stoj¢in dle § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona a
vzhledem k vySe uvednému konstatuje, ze navrh UP Stojéin je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpist a se stanovisky piislusného uradu podle zvlastnich pravnich piedpist.

Dalsi text bude dopInén po vefejném projednani navrhu UP Stojéin.

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Zastavéné Uizemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2014 v souladu s § 58 stavebniho zékona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim zemi obce je vymezeno celkem pét zastavénych uzemi.

V nékolika pifipadech zasahuje do zastavéného Uzemi plocha zemédélska. Dle § 58,
odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze zastavéného tizemi z ditvodu
jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepfiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky
zahrnuté do ploch zeméd¢€lskych jsou pfevazné intenzivné vyuzivané, napt. jako trvaly travni
porost. Naopak ve vychodni ¢asti sidla nedaleko kiizovatky silnic III. tfidy bylo zastavéné
uzemi oproti intravildnu zmenseno, protoze pozemek ptiléha k hranici intravildnu a je veden
Vv katastru nemovitosti jako lesni pozemek.

Hlavni cile izemniho planu a to, kam by mé¢l smétovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného, podminéné
piipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotfadani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zésad a cilli rozvoje, kterym se ma spravni tzemi obce ubirat a u
kterych se nepfedpoklada, ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazné
ménény. Uzemni plan chce dosédhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj
vV mezich moZnosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktuie osidleni a
orientovany na zachovani hodnot uzemi, zejména klidného venkovského prostiedi, pohody
bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobie fungujici krajiny. To
odrazi také pozadavky na zohlednéni vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené, jejich
provazani s dal$imi prvky v nezastavéném tizemi a jeho ochrana pfed negativnim plisobenim
V uzemi, které v mnoha piipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim piirody. To vse by
mélo vychazet z podminek v izemi, zejména dopravnich tras, relié¢fu, vodote¢i a vodnich
ploch, zemé&d¢€lského ptidniho fondu, lesnich pozemki, nelesni zelen€ atd. Snahou je poukazat
na "selsky rozum", se kterym by mély navrhované zaméry, pfipadné¢ zmény uzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvatele. Na to navazuje pozadavek nepiipustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by naru$il pfednosti a hodnoty tzemi. Dale izemni plan
odkazuje na respektovani uréitého Zzivota a stylu Zzivota na venkové, jehoz definice
koresponduje s predstavou zpracovatele v podkapitole ,,Pouzivané pojmy pro ucely izemniho
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planu®. Stejné tak pozadavek na zachovani venkovského charakteru sidel. DalSim voditkem
pii vyvoji uzemi je urcité posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni. Rozvoj sidla
V navaznosti na zastavéné Uzemi v logicky zdivodnitelnych smérech a lokalitdch odpovida
obecnym pozadavkim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité
tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty izemi,
nejen architektonické a urbanistické, ale také piirodni véetné obecné ochrany ptirody a
krajiny a obecné ochrany piidy. Jednou z hlavnich zasad a pozadavkl na tizemni plan je
vytvofit podminky pro moznost stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel, popf. jejich rust.
Kvalitni izemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochéch, ale také
V zastavéném uzemi, je jednim z predpokladii pro splnéni této zasady. Stejné tak zasada
vytvofit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v samotném sidle. Uzemni plan miize vytvofit
piedpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych uzivatelich
uzemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé
jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovani,
ochran¢ a rozvoji hodnot uzemi a privétivého klidného prostiedi véetné pohody bydleni.
Vyvoj tizemi musi pokrac¢ovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani v§ech piednosti
a prilezitosti Zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o né. Konkrétnéjsi zasady se
tykaji dilezitych ¢i problematickych témat — regulace skladek, spaloven, tfidiren odpadi a
podobnych vyuziti uzemi, podpora cestovniho ruchu vychdzejici z hodnot Uzemi. Oblast
regulace skladek, spaloven, tfidiren odpadi a podobnych vyuziti izemi je na jednu stranu
velmi problematickou zaleZitosti v izemi, ale soucasné je nutno si uvédomit, ze Vv n¢kterych
uzemich je jejich umisténi nezbytné. Proto pokud se takovy zamér objevi, mél by podléhat
Siroké obecné vetejné diskuzi a projednani, protoze jeho dopady jsou zcela urcité nadmistni.
Proto v ptipad¢ spravniho tizemi obce predpokladdme, Ze zadny z takovychto zdméri neni
znam ani zapracovan v zadné z dostupnych koncepci ¢i uzemné planovacich dokumentaci ¢i
uzemn¢ planovacich podkladii, a proto jsou tato vyuziti v izemnim planu vyloucena.

Limity vyuziti dzemi vyplyvajici z FeSeni izemniho planu (vystupni limity)

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii
vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limith je tizemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly odiivodnéni uspotadani krajiny.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemkd, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy,
zejména nadlimitnim hlukem. Prvni ¢éast zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasaZeny
negativnimi vlivy, nemély charakter chranéné¢ho venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v Gzemi byl diive negativni vliv (napf. ze
stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude umisténa dfiv nez ostatni
vyuziti), musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe
bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné umisténi rodinného domu byt takové,
aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené limity). Druha ¢ast
je opakem, tzn., v uzemi je dfive vyuziti, které je chranéno pravnimi ptedpisy a nasledné
vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuziti zasdhnout nad
pravnimi predpisy stanovené limity. Napf. je v uzemi jiz umistén rodinny dim, nesmi
nasledné umistovana trafostanice tento diim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi
piedpisy stanovené limity. Na to také navazuji podminky vymezeni plochy ptestavby pro
bydleni na pozemku p. ¢. 283/14. Zde je zdsadni podminkou prokédzani splnéni limith zejména
v oblasti ochrany vetejného zdravi. Pozemek je cely vymezen pro bydleni na vyslovny pokyn
obce.
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Zasady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje Gzemi, tj. tam kam chce uzemi dospét.
Hlavnimi cili jsou zachovani, ochrana a podpora hodnot, ochrana nezastavéného uzemi,
zachovani prostupnosti izemi, zachovani vetejnych prostranstvi, nabidnout moznosti rozvoje
vystavby a podporovat cestovni ruch. Dalsi navazujici problematikou jsou hodnoty izemi a
jejich ochrana. Re$ené tzemi je protkano fadou hodnot. Byly respektovany pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot izemi. V navrhovaném feseni jsou zohlednény vSechny hodnoty
uzemi vcetné architektonickych (nemovité pamatky venkovské lidové architektury, drobné
sakralni stavby, apod.), urbanistickych (ptivodni navesni okrouhlice, soubor cihlafskych
domkl) a pfirodnich, zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a v podminkédch pro
realizaci nové vystavby. Hodnoty uzemi jsou shrnuty v kapitole b) vyrokové ¢asti izemniho
planu vcetné stanoveni jejich ochrany, kterou je nutné zohlednit pii dal§im vyuziti tzemi.
Ochrana hodnot je zajisténa hned na nékolika mistech uzemniho planu zejména pak v kapitole
b) textové Casti ,,zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany. Uvedené hodnoty izemi je
nutno v maximalni mife zohlednit a utvofit podminky pro jejich ochranu a zohlednéni
V podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov a dalSich prostorii. To zajistuji
mimo jiné také napf. stanovené podminky pro vyuziti ploch a podminky vyuziti Gizemi.
V navaznosti na doplnujici prizkumy a rozbory a zadani jsou potvrzeny hodnoty tizemi a
stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly vyrokové ¢asti koncepce ochrany a rozvoje hodnot
tizemi). Reseni Gizemniho planu dostate¢n& zohledituje hodnoty tizemi a umoziuje tyto cile
naplnit. Samotnou ochranu je znovu nutno uplatiiovat individuélné v rdmci spravniho uvazeni
ptislusného organu.

Rozvoj sidla Stoj¢in je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a
pfiméfenému ristu predpokladanému v dlouhodobéj$im ¢asovém horizontu. Zakladnimi
rozvojovymi sméry jsou severovychodni, vychodni a jizni okraj sidla, vZdy v ndvaznosti na
zastavéné uzemi. Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost sidla a v maximalni mife
vyuzit zastavéné Gzemi. Na zapadnim okraji sidla, kde jsou dnes témét nevyuZivané arealy
vyroby a détského tabora, je rozvoj naopak potladen a navrh UP umoziiuje navrat téchto ploch
do nezastavéného tzemi.

J) 1. odivodnéni usporadani sidla a ostatnich lokalit

Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce musel reagovat na limitujici skute¢nosti dané stavem sidla,
zohlednil uspotfadani a rozlohu ploch dle jednotlivych zpiisobli vyuziti a v neposledni fadé
také pozadavky dotéenych organii. Navrzena urbanistickd koncepce sidla je orientovana na
zachovani stavajicich hodnot izemi s diirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla
a zachovani atraktivity izemi z hlediska cestovniho ruchu.

Stoj¢in je obec, ktera je po celé délce rozd€lena Zelezni¢ni trati z Veseli nad Luznici do
Horni Cerekve a dale smér Jihlava (s nadrazim ve Stoj¢iné, pojmenovaném Pocatky-
Zirovnice) na dvé &asti se dvéma hlavnimi vefejnymi prostory. "Historicky" Stojéin si
zachoval svlj pivodni charakter, jedna se Cast obce s typickymi zemédélskymi statky
uspofadanymi do tvaru navesni okrouhlice. Novodoba zastavba je severozdpadné od
pivodniho Stoj¢ina, jeji "centrum" =zahrnuje Zelezni¢ni nadrazi, zastdvku autobusu,
pohostinstvi, prodejnu smiSeného zboZzi, hasi¢skou zbrojnici a détské hiisté. Rozvojovy
potencial obce lze povazovat za dobry s ohledem na vzdalenost mést s dobrou obcanskou
vybavenosti (Pelhfimov, Jindfichiiv Hradec) a predev§im s ohledem na klidné venkovské

prostfedi. Rozvoj sidla je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a
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pfiméfenému ristu predpoklddanému v dlouhodobéj§im casovém horizontu. Jednotlivé
plochy jsou vymezeny s maximalnim zohlednénim vSech z4jmt v Gzemi. VSechny plochy
navazuji anebo jsou v kontaktu s jiz realizovanou zéstavbou, dotvaii organismus sidla,
zachovavaji jeho kompaktnost a umoznuji jeho koncepéni dlouhodoby rist. Navrh stanovuje
urbanistickou koncepci, zejména provétuje plosné a prostorové usporadani zastavéného
uzemi, provéfuje moznosti zmén, stanovuje nové zastavitelné plochy a to vse s ohledem na
ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfi ndvrhu feSeni byly zohlednény vSechny
limity vyuziti uzemi a podminky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a zadsad izemniho
rozvoje kraje Vysocina. Navrzend urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspotadani
uzemi, zachovava historické 1 novodobé centralni prostory sidla, orientuje se na zvySovani
jejich kvality a dopliiuje je zeleni. Je zachovana pievazujici obytna funkce sidla, rozvoj
bydleni je rovhomérné rozprostien, jsou navrzeny mensich plochy pro bydleni v ndvaznosti na
stavajici zastavbu a doplnény proluky, tim je podpoiena kompaktnost sidla. Vyrobni arealy na
jihozapadé a zemédé€lsky aredl na jihovychod€ sidla jsou navrhem zohlednény, ale je
regulovana jejich intenzita vyuziti smérem k minimalizaci negativnich vlivi na okoli a
je navrzeno odclonéni od jinych zpusobd vyuziti. Navrh nepfipousti rozvojové plochy pro
vyrobny energii véetné tepla, napt. vétrné, solarni elektrarny, bioplynové stanice. Samotné
ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou hlavnimi a neptfekrocitelnymi voditky pro
vyuziti a rozvoj uzemi. Urbanisticka koncepce je vyjadiovana jednak v zasadach uspotfadani a
organizace Uzemi, v navrhu skladby, vzdjemnych vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je zfejmé, které hranice jsou jesté pro zmény
uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu Uzemniho planu pofidit, a které hranice
jsou jiz pro zmény uzemniho planu neptekrocitelné a bude tudiz nutno zpracovat novy uzemni
plan anebo tyto ndvrhy na zmény zamitnout.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je
mozno rozvijet néktery ze zptisobd vyuziti uzemi zejména zménou charakteru nezastavéného,
popt. 1 zastavéného Uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2.
vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce
vyjmenované plochy dle zpiisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Druhy
sloupec obsahuje umisténi plochy. Ve tfetim je navrhovany zptsob vyuziti. V dal$im sloupci
jsou zékladni podminky pro vyuZiti plochy. V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro
plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i
regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty nebyly navrhem vyuZity.

Samoziejm&, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé
jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, Ze zavisi také na zachovani,
ochran¢ a rozvoji hodnot izemi a ptivétiveho klidného prostiedi véetn€ pohody bydleni. Proto
nejvyznamngjs$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu. Navrzené zastavitelné plochy dopliuji ¢asto
stavajici zastavbu ¢i piimo vypliluji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly napojitelné na navazujici dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury a aby navazovaly na zastavéné tizemi.

Vymezeni ploch prestavby

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze stdvajici vyuziti je
nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opé&tovné vyuZit
znehodnocené tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 3. vyrokové

¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaCeni plochy piestavby a v zavorce vyjmenované
plochy dle zplisobu vyuziti, ze kterych se plocha ptestavby skladd. V druhém odstavci je
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struény popis jejiho umisténi, ve tfetim plivodni, resp. stavajici zplisob vyuziti plochy, a novy,
navrhovany zpusob vyuziti. V dal§im odstavci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy. V
predposlednim sloupci je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v
podobé dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regulacniho planu, v poslednim potom podminka
etapizace. Tyto instituty nebyly vyuzity u Zadné plochy piestavby.

Plocha pfestavby je v uzemnim planu vymezena na severnim okraji sidla, jedna se o areal
byvalych uhelnych skladt, navrhovanym vyuzitim je sbérny ¢i separacni dvir, komunitni
kompostéarna.

Vymezeni systému sidleni zelené

Obecné je nutno systém zachovat, dale zkvalitiiovat a propojit s aktivnim odpocinkem,
rekreaci a relaxaci obyvatel. Pfi udrzbé a obnové zelené je nutné uptfednostiiovat predev§im
puvodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam, zelenn doplnovat hlavné podél
pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych plochach. Dulezité je
zkvalitiiovat zelen pfirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat pozvolné
piechody smérem do nezastavéného Uzemi, zejména pomoci zelené. Zelen ochranna a
izola¢ni se uplatni pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u vyrobnich a zeméd¢lskych
areall. Pojeti zelené je zavislé na zptsobu vyuziti konkrétni plochy, av§ak zakladnim rysem je
vyse uvedené upiednostnéni piivodnich druhli odpovidajicich pfirodnim podminkdm. Dilezité
je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit postupny prechod sidlo -
krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,oteviené¢ho prostranstvi (naptf. zmirnéni povétrnostnich
podminek). Nezadouci je, aby napt. na oplocenou zahradu piimo navazovalo pole urcené
Kk intenzivni zem&d&lské cinnosti. Vhodnym piechodem mezi sidlem a krajinou je napf.
n¢kolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a
hospodaiské budovy anebo vysadba ketfovych porosti. Tento podplrny argument by mél
napomoci jejich faktické realizaci.

Kostru sidelni zelené tvoii v sidle Stoj¢in vefejna prostranstvi — navesni prostor s vodni
plochou poZzarni nadrze a doprovodnou zeleni v¢etné dvou lip u BoZich muk, prostor v okoli
obchodu vcetné détského hiisté, prostory v okoli Zelezni¢niho nadrazi, piibfeZni porosty
rybnika Suchan a do krajiny vystupujici cesty ze sidla doprovazené zeleni, meze a rozhrani,
napf. mezi lesem a ornou ptidou a dalsi prvky ptirodni zelené.

J) 2. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Oduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

doprava silniéni

Koncepce dopravni struktury je v soucasné dobé stabilizovana, na spravnim Gzemi obce
Stoj¢in se nachéazi nasledujici silnice: silnice I1I/13212 smér Pocatky (napojeni na 11/409),
1I/134 smér Popelin, I11/1329 smér Zirovnice (napojeni na I1/132), 111/13414 smér Prosty
(napojeni na I1/134). Tato zékladni kostra silni¢ni dopravy je doplnéna mistnimi a ic¢elovymi
komunikacemi, které mohou, ale nemusi byt zahrnuty do ploch s jinym zplsobem vyuziti.
Zejména propojeni na sousedni spravni uzemi jsou vedeny po kvalitnich komunikacich
s asfaltovym povrchem. VSechny silnice III. tfidy a pozemni komunikace propojujici sidlo se
sousednimi spravnimi izemimi ziistavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, Ze je mozno
je dle potieby rozSifovat a upravovat. Navrh podporuje obnovu historické komunikace
smérem na k. 0. Prosty. Dulezitym pozadavkem je nutnost zajistit na daném stavebnim
pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku. K tomuto opatieni
bylo pfistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktery ptinesl extrémni zvySeni dojizd’ky
obyvatel mimo sidlo a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich pozemkl je mozno
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predpokladat minimalné dvé osobni auta, kterd budou uspokojovat potieby obyvatel domu,
resp. bytové jednotky. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani vozidel v ulicnim
prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umoZiuje v
nékterych plochach realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
S prislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace, a také feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Re$eni dopravni infrastruktury vychézi z pozadavku na
ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny pruchod krajinou vcetné propojeni
jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura vyuziva v pfevazné mifre stavajici komunikace a
umoziuje jejich zkvalitiovani. Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a
skladovéani. AvsSak pfi povolovani jednotlivych Cinnosti, zejména v plochach vyroby a
skladovani je nutno zohlednit omezen¢j$i moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a
skladovani. V ptipadé, ze by do téchto ploch bylo umisténo takové vyuziti, které by zvySovalo
intenzitu dopravy a z ni plynouci negativni vlivy nad pfipustnou miru, je nutno toto vyuziti
podminit vyfeSenim dopravniho napojeni zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je
bydleni.

zelezni¢ni doprava

Névrh uzemniho planu respektuje stabilizovanou trasu zeleznicni traté ¢. 225 Veseli nad
Luznici — Havlickv Brod véetn€ nadrazi.

Ostatni druhy dopravy — leteckd, vodni doprava ¢i logistickd centra se spravniho zemi
obce nedotykaji.

Odiivodnéni koncepce technické infrastruktury

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit
dostatecny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v Gzemi, je nutno ji feSit v maximalni mite
Vv pozemcich vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, popt. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou je stabilizovana a vyhovujici i pro pfipadny nartst
spotfeby v dusledku vystavby v navrzenych zastavitelnych plochach. Pokud by prokéazaly
problémy s vyuzitim stavajiciho zdroje, je mozno jej realizovat na jiném vhodném misté, a to
Vv ramci podminek vyuZiti ploch. Koncepce feSeni pozarni vody, tj. pozéarni hydrant na navsi,
dvé pozarni nadrze umistény v centru obce a jako dalsi zdroj vody mohou slouZit vodni
plochy v blizkosti obce, je rovnéz stabilizovana a vyhovujici.

likvidace odpadnich vod

Soucasny stav individudlniho ¢isténi odpadnich vod je nevyhovujici, navrzena koncepce
je zalozena na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod pfi silnici smérem na Pocétky,
kam sméfuje pfirozeny spad tzemi. Vzhledem kumisténi plochy pro centralni ¢istirnu
odpadnich vod se predpoklada takova technologie Cisténi, kterd bude zohlediiovat umisténi
uvnitf biocentra a nenarusi zasadnim zpiisobem jeho funkce. Dle informaci od povéteného
zastupitele by se mélo jednat o kofenovou cistirnu odpadnich vod. Do doby realizace
centralni Cistirny lze odpadni vody likvidovat individualné v souladu s pravnimi ptedpisy.
Vzhledem Kk neexistenci podrobnéjsi dokumentace tzemni plan nepiedjima, zda bude
kanalizace oddilna ¢i jednotna. Nechava tak na zvazeni obce, jaky zpusob bude zvolen
s ohledem na platné pravni piedpisy a pozadavky v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
ochrany vod. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je umoznéno umisténi vedeni

109



kanaliza¢nich tadi bez blizsi specifikace. Destové vody je nutno v maximalni mife
zasakovat na pozemcich staveb.

zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce je vyhovujici, nepfedpokladaji se zadné zasadni zmény v koncepci ve
spravnim Uzemi obce, ktera vyhovuje i pro pfipadny nartst spotieby, napt. v disledku
vystavby v zastavitelnych plochach. Navrhem je zohlednéna jiz pfipravovana vystavbu, resp.
prelozeni stavajici trafostanice véetné vedeni vysokého napéti na severu sidla. V piipadé
potieby je umoznéno umistit nové vedeni a nové trafostanice v plochach jiného zptisobu
vyuziti, napf. v plochach bydleni, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury za
respektovani vystupniho limitu VL2.

zasobovani plynem

V soucasné dobé€ neni sidlo Stoj¢in zasobeno plynem, ani se do budoucna nepiedpoklada,
ale ani nevylucuje, jednotliva zatizeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podminek pro
vyuziti ploch. Ve vychodni ¢asti sprdvniho uzemi obce Stoj¢in prochédzi vysokotlaky
plynovod, ktery je navrhem tzemniho planu respektovan. Z né¢j mize byt veden plynovod,
ktery bude zasobovat spravni tzemi obce plynem. Vzhledem k nedostatecnym podkladim
tohoto zdméru je moznost umisténi plynovodu ponechdna v rdmci podminek vyuziti
jednotlivych ploch — viz vyse.

spoje a telekomunikace, radiokomunikace

Trasy komunikaéniho vedeni vefejné komunikacni sit¢ a elektronické komunikaéni
zafizeni vetejné komunikacni sit€ jsou navrhem zohlednény a respektovany.

nakladani s odpady

Navrzend koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpoklada
zadné zasadni zmény, v soucasnosti je zajiStovan svoz pevného domovniho odpadu mimo
feSené Uizemi, je zachovana likvidace nebezpecného a velkoobjemového odpadu minimalné
dvakrat ro¢né formou svozu. V plose piestavby na severu obce je navrZzen sbérny ¢i separacni
dvar a komunitni kompostarna pro potieby obce, ovSem umisténi sbérného dvora a dalsiho
technického zazemi pro obec je umoZnéno jako pfipustné téz v plochich vyroby a
skladovani. V feSeném Uizemi nejsou vymezeny monofunkcni plochy pro nakladani s odpady
jako napft. skladky, spalovny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zatfizeni a ani
neni moZné umisténi téchto staveb i zafizeni (mimo vySe uvedené). Separovany komunalni
odpad (napf. plasty, papir, sklo) je mozné feSit umisténim kontejnert na tfidény odpad do
stavajicich ploch, tato shromazd’ovaci mista jsou ptipustna v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

~r 7

Odivodnéni koncepce ob¢anského vybaveni patriciho do vefejné infrastruktury

Zakladni koncepce obcanského vybaveni je v soucasné dobé vyhovujici, odpovida
velikosti a zejména vyznamu obce. Kostrou ob¢anského vybaveni jsou plochy nebo budovy
obcanského vybaveni, zejména obecni Uifad, prodejna, hasi¢ské zbrojnice, hlavni lokality pro
aktivni rekreaci a odpocCinek véetné sportovniho vyziti obyvatel, tj. stavajici hiist€ na severu
sidla a détské hfist¢ u prodejny potravin. Ostatni moZnosti obcanského vybaveni jsou
umoznény v plochach jiného zplisobu vyuziti jako piipustné nebo podminéné ptipustné
vyuziti (viz kapitola f)). Proto mize Casto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v izemi.
Vzhledem k navrhovanému rozvoji se nepfedpokladda masivnéj$i rozvoj obcanského
vybaveni patficiho do vefejné infrastruktury.

koncepce ochrany obyvatelstva
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Nejsou ménény stavajici zasady civilni ochrany, nejsou dotéeny vojenské objekty a
vojenska zafizeni. V feSeném Uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvIastni
povodni. Spravni tUzemi obce Stoj¢in se nenachazi v zoné€ havarijniho planovani. Dle
dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje Uzemi feSené timto uzemnim planem. Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v dasledku mimotradné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v rdmci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich fizenich napft. jako soucdst podzemnich, suterénnich a jinych
casti obytnych domtl a provoznich a vyrobnich objekti. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
piislusny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni vélecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych doma a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. V piipadé potieby ukryti
obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimotfadné udalosti v dobé miru zajistuje obecni
ufad, ochranu osob pied kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havarie, Unik
nebezpeéné latky z havarovaného vozidla) predevSim za vyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektd, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistiesi je
mozny ve stavajicich objektech, které uréi sama obec. V feSeném uzemi neni pfipustné (ani
podminéné ptipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skute¢nost nutna, napft.
skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp. pripustného anebo
podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost nutno tesit individudlné. Proto nejsou
vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v
uzemi. V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminant (uzavieni a utésnéni otvorti, oken a dvefi, vétracich
zafizeni a docCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zplsobem - ochrana dychacich
cest, oci a povrchu téla). Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude
fesit obec a jeji organy ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro
pfipady mimofadné situace.

Oduvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je zalozena na vyuziti stavajicich vefejnych prostord,
které tvoii historickd naves, prostor v okoli obchodu vcetn¢ détského htist€ propojeny s
prostorem kolem Zelezni¢niho nédrazi a vefejné prostranstvi pred obecnim ufadem. Nova
vefejnd prostranstvi 1ze umist'ovat v ostatnich plochach s jinym zplsobem vyuziti, zejména
zastavitelnych plochach pro bydleni. Pfi uplatiovani zelené na vefejnych prostranstvich navrh
uzemniho planu upfednostiiuje pfedev§im pivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim
podminkam.

r

j) 3. Odivodnéni koncepce uspoiradani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny navazuje na planou tzemné planovaci dokumentaci a
zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii dobré ptedpoklady pro jeji dalsi
zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro obyvatele a névstévniky obce
S dirazem na zlepSovani kvality vzhledem k soucasnému stavu a hodnotdm tzemi. Ochrana
hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové ¢asti izemniho planu a to jejich vymezenim,
oznacenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot. Koncepce usporadani krajiny vychazi z
historického uspofadani tzemi, krajina vifeSeném tUzemi je typicka pro predhdii
Ceskomoravské vrchoviny, jeji dominantu tvoti Sevéikiv kazek (652 m.n.m.) jizné od obce,
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pod nimZ se obec rozprostira. Jihozapadni ¢ast obce lezi p¥imo v lesnich porostech. Resené
uzemi tvofi rozsahlé plosiny s nékolika vyvySeninami, krajina je kopcovita a tvoii ji pievazné
orna puda, trvalé travni porosty, na zapad¢ a severozapad¢ k.u. jsou lesni plochy a na severu i
vodni plochy. Stavajici krajina je charakterizovana v zdsadé¢ vyvazenym vztahem mezi
ptirodnim prostfedim a lidskou ¢innosti. Zapadni ¢ast spravniho tizemi obce je respektovana
jako nejstabilnéjsi, v ostatnich ¢astech je navrzeno realizovat opatieni vedouci k rozdéleni
rozséhlych zemédélskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu. Nové zastavitelné
plochy byly navrhovany s ohledem na krajinny rdz, izemni pldn nevymezuje zadné nové
zastavitelné plochy pro vystavbu rekreacnich staveb ve volné krajiné. Navrhem tzemniho
plénu je feSeno zajisténi ochrany ekologicky stabilnich ¢asti krajiny, popf. obnovu téch ¢asti,
které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemedélskou ¢innosti), ale jsou dilezité
pro zlepSeni a funkcnost ekologické stability celku, zachovat a podporovat pred€ly krajiny,
zejména v podobé liniovych prvka zelené, remizki, lesikl, aleji kolem cest, zachovat a
podporovat tradiéni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu (zejména
tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelenn a obnovovat dalsi pfirodni prvky jako
jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely uréité stavebni
prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajin¢, apod. DalSim koncepcnim prvkem
vedoucim ke zlepSeni stavu je zapojit do systému lokalitu po t&Zbé v okoli byvalé cihelny,
navazat zejména na jihozapad¢ a severu na stabilni ¢asti ve spravnich izemi sousednich obci,
podpofit zvySeni ekologické stability zejména ve vychodni poloviné spravniho izemi obce,
podporovat protipovodiiova a protierozni opatfeni v krajin€. Navrh neumoziuje umist'ovat
stavby a zafizeni pro vyrobu energie vcetné tepla, napt. vétrné elektrarny, slune¢ni elektrarny,
bioplynové stanice stejné jako zafizeni a stavby typu mobilnich domt (mobilhouse,
mobilheim, mobilhome apod.) ani mobilnich zatizeni v podobé maringotek apod. Ve volné
krajin¢ je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni prostupnosti a
priichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreaéni vyuziti. Ukolem
tohoto tzemniho planu je nepodporovat snizovani prichodnosti krajiny, které je zpisobovano
ruSivymi krajinnymi prvky (napt. zvétSovanim hontll, odstraiovanim tradi¢nich ¢lenicich
prvki a cest a budovanim velkych oplocenych celki, dopravni stavby). Podobné rusivé prvky
naruSuji prostorové a funkéni vztahy v krajing a pietvateji tak specificky charakter krajiny.
Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptsobuje
pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za disledek pokles
biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreacniho vyuzivani. V krajiné je proto Iépe
umist'ovat docasné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo docasné
ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikli nebo jednoduchych
dfevénych ohrazeni). Navrhem je podporovana kostra stabilnich ¢asti krajiny v podobé prvkil
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

Co se tyce zobrazovani naptf. menSich vodnich ploch v méfitku tzemniho planu, ve
vyhlasce 501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu je uvedeno, Ze tzemnim planem se uzemi ¢leni
na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vét§i nez 2 000 m?. Je nutno zdiraznit, Ze pfi tvorbd
uzemniho planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném ptipadé
ztotoznit s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemku jako
druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucésti jiné funkéni plochy (napft.
zemédelské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuZiti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim
vykrese. Ani vtomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
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vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni plocha — skute¢nd vodni
hladina®“. Stejnym zpiisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné
vodni toky, které jsou jinak soucésti ploch sjinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také
odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo
jinych dilezitad omezeni v uzemi zejména limity vyuziti uzemi.

Krajina v feSeném uzemi je hodnocena jako pomeérné kvalitni. Celé uzemi je také
atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni
vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalsi vyuziti
pozemnich komunikaci. Navrhované feSeni nadale ptredpoklddd a zachovava zemédélské
vyuziti krajiny. Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhli pozemkl napt. zalesiovani,
vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je
umoznéno za dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zédkona ¢. 185/2001 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a
shromazd’'ovani rostlinnych zbytkli z udrzby zelen¢ a zahrad na uzemi obce, jejich uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytkl. V zadném piipadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani niceho jiného.

V feseném tizemi ani v jeho té€sné blizkosti se nenachdzi zadné tzemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodmine¢né feSeni zdsadné nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, Ze v tzemi je co
vylepsSovat, ale jednad se zejména o nedostatky v dusledku velkého zcelovani zeméd€lskych
formé realizace prvkli izemniho systému ekologické stability. Celek je mozno hodnotit jako
uspokojivy.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatiovani
uzemnich plani a rozhodovani v uzemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyZ tzemni plan
zdirazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno zdiiraznit, zZe zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci uspotfadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotnd ustanoveni
jsou natolik vymluvna, Ze se 1ze pfi rozhodovani v izemi o né€ u¢inné opfit. Tyto priority jsou
nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich limitd je uzemni systém ekologické stability. Nejedna se o
samostatnou plochu (pfekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutecnost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvka
uzemniho systému ekologické stability. To znamenad, ze pokud jde napft. lokalni biokoridor ptes
plochy bydleni, neznamena to, ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované Cinnosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost Gizemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, Ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZeno ptisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pii kazdém zaméru v tomto uzemi bude piislusny dotceny orgdn chranit prvky tizemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zadném piipad€ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zistat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde mize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je v
souladu s pravnimi predpisy a dal$imi dokumenty, ale kazdd uvaZovand zména musi jiz

113



respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich €asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéného tizemi vymezenymi mimo prvky tzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvki uzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastavéného uzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného tzemi jsou téz
zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené interakéni prvky jsou dulezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit pied jejich znicenim.

Pii rozdé&leni prvkii tizemni ekologické stability (déle jen ,,USES) na funkéni a nefunké&ni
byla pouzita oficidlni metodika Ministerstva pro mistni rozvoj, kterd ve vzorovém piikladu
rozdéluje USES na stav (funkéni prvky) a navrh (nefunkéni prvky). Vytvaieni USES je
vefejnym zajmem, plan USES je podkladem pro uzemni plan. Nefunkéni prvky a jejich
realizaci je tfeba povazovat za vefejné prosp&sné opatieni (tj. pro funkénost USES je tyto prvky
nutné nové zalozit ve vymezenych plochach) na rozdil od prvkil funkénich, kde k ochrang
postaCuji dostateCné presné vymezené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (tj. zachovani stavu). Z hlediska intenzivni zemédélské cCinnosti, byla postupem casu
mensi pole zcelena do velkych land, byly zaorany ptedély mezi poli a byla porusena ekologicka
stabilita uzemi. Je tedy tfeba vytvofit minimalni izemni podminky pro pteziti Skaly organisml
a jejich spolecenstev pfirozené se vyskytujicich v daném tzemi. V tzemnim planu je proto
navrzena obnova této stability uzemi formou navrzenych biokoridord a biocenter, kterd maji,
dopInénim jiz funkcnich (existujicich) prvkl, zajistit chybéjici prostupnost tizemi a tim
funkcnost uzemniho systému ekologické stability. V ptipadé prvkl navrzenych k zalozeni je
chranéna uzemni rezerva pro jejich budouci realizaci. Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti
uzemi, kterd budouci realizaci znemozni nebo vyrazné ztizi.

Uzemni systém ekologické stability se skladd v feSeném uzemi ze &tyi lokalnich
biocenter, ¢tyi' lokalnich biokoridorti. Tento systém je doplnén interakénimi prvky. Kostru
ekologicke stability tvori ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni funkci pro
krajinu. Do nich patii vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy
mimo tyto prvky, které jsou zafazeny zejména do ploch smiSenych nezastavéného tzemi
(napft. ptedély v polich, rybniky, vodotece) hlavné pied¢lujici plochy zeméd¢lske.

Dalsi odivodnéni prvkill systému je mozno najit vySe v oditvodnéni ploch ptirodnich a ploch
smiSenych nezastavéného tizemi.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci, zejména ti¢elovych, které navazuji na hlavni silni¢ni sit’ v tizemi, je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich uprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajici p&Siny a cesty, zejména uvnitf zastavéného, ale i
nezastavéného Uzemi a respektovat tato propojeni v navrZzenych zastavitelnych plochach.
Dtlezité je také zachovani zdhumenich cest a pfistupli na zeméd¢lské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Je nutno zachovavat propustnost a piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i
Jjinymi trvalymi piekézkami jak jiz bylo popsano vyse (kap. g) 3 Usporadani krajiny).
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Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jedna o uzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho pldnu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pred
povodnémi. Tato problematika v uizemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkéach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSténa moznost jejich
umisténi a realizace v izemi, napt. v podobé mezi, remizki, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zadrzovani vody v krajin€ a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pied povodnémi je mozno fesit v ramci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce pted pfivalovymi desti a erozni ¢innosti vody je upozornéno na
zpusob hospodaieni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zédkona s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obd¢lavani a snizeni podilu erozné¢ néachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zdiraziujeme také dilezitost zatravnéni biehovych past vodnich tok.

Rekreace

Krajina v feSeném uzemi neni vyuzivana k dlouhodob¢jsimu pobytu formou rekreace, a
proto nebyla vymezena plocha ,cCisté“ rekreace. Stejné¢ tak Uzemni pldn nepfipousti
nekoordinované vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rodinou rekreaci, vefejna tabofisté, stanové tabory, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit). Celé uzemi je vSak atraktivni pro aktivni zplsoby rekreace, jako je
pesi turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na

komunikace pro pési a cyklisty a dalsi, zejména mistni a icelové komunikace.
Dobyvani nerosti

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu t&zby nerostii ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin uzemni plan nepocita.
Dalsi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny jsou jiz soucasti
piedchozich kapitol. Dulezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSech jejich stabilnich
casti vcetné téch, které jsou mimo tzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkénost
jsou nezbytné. Je vhodné odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené useky
vodnich tokl s vytvofenim dfevitych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby.

J) 4. oduvodnéni ploch dle zpusobu vyuziti

Moznosti vyuZiti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdy jeSté zdmér akceptovat jako ptijatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit pfisluSné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou stavebni
ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky vyuziti ploch, které v mnoha
piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti a to at’ jiz pfipustného, neptipustného, popf.
podminéné piipustného. Pokud se objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto piipadech
ani neni mozno ho pfifadit k zadnému vyuziti, musi pfislusny trad tento zdmér fadné posoudit
se zohlednénim, ke kterému vyuziti mé nejblize a zejména zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim a hodnotami uzemi. Snahou je poukézat na selsky rozum, se kterym by se
mély navrhované zaméry, ptipadné zmény Uzemniho planu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.

Plochy —bydleni — v rodinnych domech - venkovské - B

Jedna se o plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni. Plochy zastupuji vétSinu ploch uvnitt
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historicky zastavéného tizemi véetné rozlehlych zeméd¢€lskych usedlosti. Jejich podminky pro
vyuziti se soustiedi na vyuziti stavajicich budov a nadvoii a zejména zachovani hodnot iizemi.

Aby mohly velké zemédélské usedlosti a dalsi stavby prezit, je snahou izemniho planu
nabidnout vlastniklim dostate¢nou $ifi moznosti vyuziti. Nesmi se vSak v zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je v pfevazné vétSin€ bydleni. V jednotlivych
piipadech bude zalezet na posouzeni stavebniho ufadu, zda jiz toto rozSifeni nepiekroci
unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti plochy a hodnoty uzemi.

Mimo umist'ovani rodinnych domi, které je mozno doplnit zahradami, je umoznén, jak jiz
je vyse uvedeno $irsi zpusob vyuziti, zejména v podob¢ urcitého chovu hospodaiskych zvirat
jako jsou koné¢, kravy, kozy, ovce apod. nejen pro samozasobitelstvi (viz pfipustné vyuziti),
ale také jako podnikatelskd cCinnost (viz podminéné pfipustné vyuziti), pfipadné dalsi
podnikatelskd ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prodej potravin
a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci sluzby).
Jak jiz je vySe uvedeno podminky pro vyuzit ploch nabizeji po splnéni urcitych podminek
dalsi $irsi moznosti vyuziti. Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii jeho povolovani s
ohledem na konkrétni podminky v tzemi. Divodem této Sife je snaha skloubit pfedstavy o
misty dosud tradi¢nim venkovském stylu zivota (spojeni s pfirodou, chov zvitat, péstovani
rostlin) a pozadavky na bydleni v kvalitnim prostfedi bez ruSivych elementl v podobé
sousedova dobytka a tim ¢astecnym piiklonem k méstskému stylu zivota. Druhym divodem
je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti,
jejichz prvotni tcel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. MiSeni a
prolinani jednotlivych vyuziti by se mélo promitnout také v navazujicich plochach zejména
zastavitelnych. Nesmi se vSak v zadném ptipad¢ zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je
bydleni. To nevyluéuje jejich vyuziti pouze pro bydleni. Pti vyuziti pozemki uvnitt sidla je
nutno zohlednit zejména ochranu hodnot.

Naopak zcela striktné je nepiipustné napf. ubytovani (mimo piipustné ubytovani jako
dopliikové funkce vramci rodinnych domt ¢i zemédélskych usedlosti) a to zejména
s ohledem na zkuSenosti poslednich let s riznymi pochybnymi ubytovnami a néslednym
rusenim okoli. Stejné tak je v téchto plochach nepfipustna vystavba novych staveb pro
rodinnou rekreaci. Jsou respektovany ty stavajici, ale cilem je orientace na stavby pro bydleni
a naopak omezeni vzniku novych staveb pro rodinnou rekreaci. Bydleni na venkoveé v dne$ni
dobé& predstavuje mnoho moZznosti realizace jednotlivych staveb, ale zde je nutno dbat na
urcitou kvalitu. Nova zastavba vSak bohuzel ponejvice nerespektuje hodnoty uzemi ani
zékladni pozadavky a ptfedstavy budoucich uzivatelli a ¢asto ani nemulze. Postavi se stavba
hlavni a kolem ni se dodate¢né prilepuji rizné (¢asto velmi neptivétivé a nevhodné) pristavby
kilen, dilen, sklepti apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemky vysokymi
neproniknutelnymi ploty, popf. se vysazuji napt. thuje. Tyto stavby a nasledné upravy ptisobi
velmi rusivé zejména ve vztahu k tradicni venkovské zastavbé. Zde velmi doporucujeme se
inspirovat v této tradicni zastavbé provéiené dlouhodobou praxi a uzivanim a ptevzit z ni to
hodnotné a vytvofit kvalitni bydleni v architektonicky a urbanisticky kvalitnich stavbach.
Podivejme se na napt. na hodnotna staveni, na ktera by méla vystavba navazovat. Tato staveni
jsou typickou ukazkou, jak osvédcené funguji a splituji vSechny pozadavky, byt’ datum jejich
realizace nemusi byt zrovna nejstar§i. Napt. historickd zastavba zemédélskych usedlosti ve
tvaru pismene U nebo L zajistuje pro obyvatele dostatek soukromi (uzavieny dvur), nabizi
moznost umisténi garaze, dilny a hospodaiskych ¢asti pod jednou stiechou, ¢imz dociluje
souladu s charakteristickym razem vesnice a hodnotami uzemi. Jeho dispozice na pozemku
pomaha zapomenout na piipadné negativni vlivy okoli. Obecné je nutné klast diraz na praceli
budov. Tomu odpovidaji také hodnoty Gzemi a jejich stanovend ochrana, ktera se promita do
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feSeni uzemniho planu vcetné pozadavku na zohlednéni (v méné exponovanych plochéch
vzhledem k hodnotdm tzemi), resp. respektovani (ve vice exponovanych plochach vzhledem
k hodnotam uzemi). Nové stavby, i v zastavitelnych plochach, doporucujeme umistit v
souladu s hodnotami tzemi, respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nevytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi, doporucujeme ptizpiisobeni architektuie budov
zafazenych jako hodnoty tzemi, resp. navazani na urbanisticky hodnotné prostory — Vviz
kapitola b) vyroku - hodnoty.

Plochy obc¢anského vybaveni - OV

V izemnim planu jsou vymezeny dvé stavajici plochy obcanského vybaveni "Cistého"
zahrnujici budovu obecniho ufadu a budovu prodejny smiseného zbozi a hasic¢ské zbrojnice
vzdy véetné souvisejicich pozemki. Jedna se o plochy, kde jednozna¢né prevazuje charakter
vefejné infrastruktury. Tuto skute¢nost jako takovou povazujeme pro obec za tak dulezitou, ze
jeji vyuziti je "fixovano" natolik, Ze pokud by mélo dojit ke zméné vyuziti (zména vyuziti
budovy cisté pro bydleni), musela by ji provazet zména izemniho planu. Hlavnim vyuzitim
téchto ploch je obcanské vybaveni, ale regulativy ploch nabizeji dal$i moznosti vyuziti, které
se snazi reagovat na predpokladané pozadavky majitelll, tj. je napf. mozno za urcitych
podminek pripustit i bydleni, takze napt. soucésti budovy obecniho tfadu miize byt najemni
byt. Dale je umoznéna cela $kala staveb a zafizeni, které jsou ob¢anskym vybavenim — od
staveb pro obchod pfes détské hiisté az ke stavbam pro télovychovu a sport, popt. vefejnou
zelen. Naopak zasadné je nepfipustné bydleni mimo podminéné piipustné (zminéné vyse)
rekreace, zemédelstvi a vyroba a skladovani véetné samostatnych staveb pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci ¢i stavby a zafizeni, které by byly v ptikrém rozporu s hlavnim vyuzitim a
pfinaSely by do tzemi nepfiméfené negativni vlivy. Tuto nepfiméfenost je nutno posoudit
Vv konkrétnich piipadech.

Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni - OS

Jedna se o plochy, na kterych zdsadné ptevazuje funkéni vyuZiti pro télovychovu, sport a
détské hiisteé, veetné s nimi bezprostiedné souvisejicich staveb, zafizeni, ¢innosti a sluzeb.
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb a zafizeni za ucelem zajiSténi aktivniho traveni volného ¢asu predevsSim
obyvatel obce (zejména se zaméfenim na sport) a zajiSténi podminek pro jejich uZivani v
souladu s jejich ucelem. Tyto plochy by meély byt vhodné doplnény vefejnou zeleni.
Vymezenim téchto ploch je vyzdvizen jejich vyznam. Ostatni moZnosti vyuZiti pro obcanské
vybaveni umoznuje uzemni plan jako ptipustné anebo podminéné piipustné v plochach jin¢ho
zpusobu vyuZiti (zejména plochach pro bydleni) a to jak vefejné obanské vybaveni, tak dalsi
komer¢ni obCanské vybaveni. Neptfipadd v uvahu zejména bydleni, rekreace ¢i ubytovani.
Rozvoj sportovnich aktivit je sméfovan ke stdvajicimu vicetcelovému hiisti v severni ¢asti
sidla Stoj¢in.

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Plochy vetejnych prostranstvi predstavuji zejména historick€é navesni prostory, prostor v
okoli obchodu vcetné détského hiisté propojeny s prostorem kolem Zelezni¢niho nédrazi a
vefejné prostranstvi pfed obecnim ufadem. Dal§i pozemky vefejnych prostranstvi jsou
obsazeny v plochach s jinym vyuZitim. Plochy vefejnych prostranstvi musi zistat vefejné
piistupné a slouzit pfedevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt realizovany
ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové delit. V piipadé dopravni
infrastruktury se jednd o nezbytné stavby a zafizeni, které umoznuji zejména hlavni vyuZziti
napf. také okolnich ploch. V Zadném piipad¢ se nejednd o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku napft. uvnitf

117



stavajicich zemédélskych usedlosti ¢i rodinnych domi. To se netyka volné ptistupnych
parkovacich ploch pro vetejné ucely. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se jedna
predevsim o vedeni, kterd by méla (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Pokud je
mozno, mély by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvniti samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umoznuji détska hiisté. V této ploSe nelze umistit napf.
trafostanici.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena - ZS

Jedna se o dvé plochy na jihovychodnim okraji sidla Stojc¢in a v jeho zépadni ¢asti. Jde o
pozemky vyznamné zelené na okraji sidla tvofici pfechod do krajiny v ndvaznosti na bydleni
a ve druhém ptipad¢ mezi bydlenim, lesem a plochou zeleznice. Charakteristickym znakem
ploch zelené — soukromé a vyhrazené je skuteCnost, Ze nemusi byt veiejné pristupné, coz je
Casto zdiraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvotreni
,»zelenych® ploch. V podminkéch vyuZiti ploch je moZzné najit vyuziti typickd pro soukromé
zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu odpovidacich staveb a zafizeni souvisejici
S vyuzitim zahrad pro samozésobitelské vyuziti jako jsou napt. skleniky, bazény, pafenisté.
Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti, a to ani druhotn¢ ¢i doprovodné. Zde bude na
povolujicim organu a pfisluSnych dotéenych organech najit hranici, kdy zdmér bude jesté
ptistupny a kdy jiz svym vyznamem piekroci nazna¢enou miru.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - DS

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni zahrnuji ve spravnim uzemi obce zejména pozemky
silnic a vyznamné mistni a ucelové komunikace propojujici obec s jinymi sidly mimo spravni
uzemi obce, vSe veetné souvisejicich staveb a zafizeni. Ostatni dopravni infrastruktura, zejména
dal$si méné vyznamné mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplsobu
vyuZiti, napf. plochy zemédélské, pro bydleni. Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit
hlavn€ umisténi dopravnich staveb vetné staveb a zatizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost
uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto stavby nepiimétené samy nebranily prostupnosti
Vv zemi a to jak z hlediska ochrany piirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnych ¢i lidskych
¢innosti, napt. zemé&délstvi.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni - DZ

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji ve spravnim tizemi obce pozemky pro drazni dopravu
a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna se o Zelezni¢ni dopravu.
Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejn€ jako u ploch dopravni
infrastruktury — silni¢ni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb
veetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost izemi. Soucasn€ vSak musi byt
dbano, aby tyto stavby nepfiméfené samy nebranily prostupnosti v izemi, a to jak z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnych ¢i lidskych €innosti, napf. zem&dé&lstvi.
Jelikoz Zeleznice vcetné nadrazi ma prece jenom odliSny charakter, jsou pfipustné v misté
zelezni¢ni stanice, napt. détska hfisté, obchodni prodej, hostinské ¢innost, ubytovéni a stravovani
a kancelare, resp. podminéné piipustné bydleni v podobé bytu zaméstnance. Na to také navazuji
SirSi moznosti vyuziti uvnitt zastavéného tizemi v podobé vyroby a skladovani a obcanského
vybaveni. Podminkou moznosti tohoto vyuziti je plné respektovani provozu na draze. Snahou je
umoznit v blizkosti nadrazi vyuziti pozemkti dréhy pro podnikéni. Soucasné je nutno zohlednit
umisténi v ndvaznosti na stavajici zastavbu pro bydleni.

Plochy technické infrastruktury - T
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Plochy technické infrastruktury zahrnuji takové pozemky, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptisobem vyuziti. Ve spravnim tizemi se
jedné o navrhovanou plochu pro centralni ¢istirnu odpadnich vod a sbérny dviir v severni ¢asti
sidla. Plochu je vhodné odclonit zeleni pro jejich vhodnéjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni
pfipadného negativniho vniméni. Podminky vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit tizemi
do doby jejich realizace.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VZ

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba jsou vymezeny ve stavajicim zemédelském
arealu jihovychodné od sidla Stoj¢in. Jedna se 0 plochu, kterd se orientuje na zemédélskou
prvovyrobu v podobé chovu hospodaiskych zvitat, s tim souvisejici skladovani produktti Zivocisné
vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou ipravu produktt rostlinné
vyroby. Dal$i moznosti vyuziti se orientuji na Sir$§i moznosti podnikatelské ¢innosti, ktera musi
respektovat samotné sidlo a dal§i podminky v uzemi, zejména pak vystupni limity. Piipadny
vyrazny nariist dopravy je nutno feSit s ohledem na prichod dopravy plochami, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni. Vymezend plocha vyroby a skladovani jsou dle zpracovatele dostacujici. Pro
tuto plochu neni navrzen dalsi rozvoj.

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl — VL

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl jsou zastoupeny na zapad¢ sidla v aredlu
byvalé cihelny a v blizkosti Zelezni¢ni stanice na byvalém pozemku Zeleznice. Ptipadny
vyrazny narist dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod dopravy plochami, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni. V téchto plochich izemni plan nabizi moznosti vyuZziti smérem k mensi
vyrob¢, popt. obcanské vybaveni. Dilezitym faktorem pro posuzovani vhodnosti zdméru
budou vlivy na vyuziti sousedni pozemkil, zejména vyuzivanych pro bydleni.

Obecné pro oba typy ploch vyroby a skladovani plati, ze vzhledem k ptevazujicimu
charakteru sidla jsou nepfipustné vyrobny energie typu vétrné elektrarny, bioplynové stanice
apod., nepfipustnym vyuZzitim “skladovanim odpadii (véetné nebezpecnych odpadii),
nebezpecnych latek, vyrobkui a pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod.“ je mysleno
pro ucely tohoto izemniho planu, Ze je nepfipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost
podnikani anebo jako jednu z dileZitych sloZek tohoto podnikéni. Toto ustanoveni se
nevztahuje na skladovani téchto latek jako nutné soucasti pfipustného, popt. podminéné
ptipustného vyuziti, tzn., je piipustné skladovat nebezpecné latky napt. v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
ucelem autoservisu jisté¢ neni naplnit halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy vyroby a
skladovani je doporu¢enym a zddoucim doplitujicim prvkem zelen, zejména izolacni, ktera by
méla nejen zmirfovat negativni vlivy, ale také pohledové zpiijemnit danou lokalitu.
V plochach vyroby a skladovani je umoZnéno umistovani obcanského vybaveni, zejména
takového, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v plochach pro bydleni,
pfipustné jsou tedy napf. stavby a zafizeni slouZici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se
spravou obce (napft. dilny, gardze, odstavnd a parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny
dvtir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Plochy zemédélské - NZ

Plochy zeméd€lské jsou v izemnim pldnu vymezeny zejména na zeméde€lském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédé€lsky obhospodafovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napt. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach prevlada
zemeéde€lské vyuziti, ale soucCasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
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ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vzdy s piihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urc¢ité mite ,,selského rozumu*.
Proto jsou také za urCitych podminek pfipustnd ¢i podminéné pripustna rizna vyuziti, kterd
nesouvisi pifimo se samotnym zeméd¢€lstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou
udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, predély mezi
jednotlivymi lany), tak protierozni opatieni, zalesiiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch
zemedé@lskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajisténi podminek pro zeméd¢lstvi) a
zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhii pozemkt musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalesnovat uprostred pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability
¢1 pudni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské piidy byt povoleno. Stejné tak
ptipustné a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zatizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.
Plochy zemédé€lské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je
skute¢nost, Ze intenzivné zeméed¢€lsky vyuzivané pozemky jsou uvniti intravilanu, avSak nespliiuji
podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného tizemi, tj. nebyly navraceny do
orné pudy nebo byly navraceny do orné pudy, ale nepiiléhaji k intravilanu. Proto stanovené
podminky pro vyuziti ploch zemédg€lskych plati pro tento zpiisob vyuziti jak v nezastavéném
uzemi, tak v zastavéném Uzemi. Nepiipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédé@lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, které nejsou povoleny
V pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu
stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliiuje posledni vétu, ktera
umoziuje Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této
moznosti vyuzil a vzhledem Kk hodnotam uzemi a ochrany krajiny a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umozZiuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuZiti, které odpovidaji usporadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani. Mimo to nékteré
Z téchto zdmérl je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti také
V plochéach nachazejicich se v nezastavéném Uzemi. S ohledem na zkuSenosti poslednich let a
V navaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do nepfipustného vyuziti doplnény body,
které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu pfed nezadoucimi vyuzitimi, zejména
formami vyroben elektrické energie, umist'ovani riiznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté
¢1 zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a zabranit riznému druhu znepftistupfiovani volné

krajiny.
Plochy vodni a vodohospodarské - VV a Plochy lesni - NL

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni a plochy vodni a vodohospodaiskeé.
Plochy prirodni — NP a Plochy smiSené nezastavéného tizemi - NS

Tyto plochy zastupuji cenné plochy z hlediska ekologické stability uzemi, ochrany ptirody
a krajiny a fungovani krajiny jako celku. U ploch pfirodnich se jedna v pfevdzné vétSin€ o
biocentra izemniho systému ekologické stability. Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem
uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené
podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a
velikosti biotoptll) trvalou existenci prirozen¢ho ¢i pozménéného, avSak ptirodé blizkého
ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), véetné
cile dosazeni relativné piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné za splnéni podminek umoznit
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nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pfes tyto plochy nutno vést, napt. s ohledem na
okolni podminky, kde neni mozné vyuzit jinou trasu. Soucasné ale musi byt vzato v uvahu
mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se minimalizovat
negativni dopady na hlavni vyuziti.

V piipad¢ ploch smiSenych nezastavéného tizemi se jednd zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridorti tizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za uc¢elem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismut trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajin€. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch
a hlavni ucel wvyuziti, kterym je podpora migrace organismi mezi biocentry a
zprostiedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy. V grafické ¢asti
jsou pro lepsi piehlednost pouzity kody pro oznaceni jednotlivych ploch v souladu
s pozadavky metodiky MINIS. K jednotlivym kodim: p......v Gzemi je zastoupena mezi
jinymi piirodni funkce; ochrana piirody musi byt respektovana i v pfipad¢ zastoupeni dalSich
funkef; z.......v Gizemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské prvovyroby; nejedna se o
intenzivni formy; v téchto tzemich plni zemédélstvi ¢asto i mimoprodukéni funkee; I.......v
uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce lesni prvovyroby; nejednd se o intenzivni formy; v
téchto tzemich plni lesnictvi ¢asto i mimoprodukéni funkce; napi. lesy rekreacni; v.......v
uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce vodohospodaiska; mohou zde byt napf. ochranna
pasma vodnich zdrojti, coz ma vliv na omezeni intenzivnich forem zemédélské vyroby.

Neptipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona U¢innou od 1. 1.
2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moZnosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uzemi a ochrany krajiny a samotnému feSeni tizemniho planu vyloucil uvedené
zaméry. Samotné feSeni izemniho planu umozZnuje umisténi téchto staveb v jinych plochach
dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji uspofadani a kontinuadlnimu vyuziti tizemi v souladu
scili a ukoly uzemniho pldnovani. Mimo to nékteré z téchto zamérl je mozZno povolit
s odkazem na pfipustné a podminéné piipustné vyuZiti také v plochach nachazejicich se
V nezastavéném uzemi. S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci
uspofadani krajiny jsou do nepfipustného vyuZiti doplnény body, které by mély jednoznacné
ochranit volnou krajinu pfed nezddoucimi vyuZzitimi, zejména formami vyroben elektrické
energie, umistovani riznych staveb a zafizeni, které¢ at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou
slouzit pro rekreaci a zabranit riznému druhu znepfistupfiovani volné krajiny.

j) 5. odivodnéni veifejné prospéSnych staveb

Navrhem uzemniho planu je vymezena vefejn¢ prospésné stavba V podobé Cistirny
odpadnich vod. Tyto stavba je vymezena vramci plochy technické infrastruktury pfi
komunikaci smérem na Pocatky. Tato plocha je vymezena v blizkosti vodotece, coz je
prostor, dobfe dopravné napojitelny a také vzhledem k ¢istirn€ odpadnich vod dobte spadové
umistény. Vzhledem k ciliim a tkoliim tzemniho planovani se jednéd o nejvhodnéjsi misto pro
uvedené zamér. Na zakladé pozadavku obce je na zamér navrzeno také predkupni pravo.
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j) 6. pouZivané pojmy pro ulely izemniho planu

Samozasobitelstvim je myslena bézna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o né¢kolika stovkach kust driibeze, kralika ¢i dal§ich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto tzemniho planu povazovat
takovy charakter izemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by m¢ély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nov¢ zastavby rodinnych domt Ize vytvofit v podob¢ samostatné¢ stojicich rodinnych domt ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelen¢, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném piipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkid do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tzemi je
umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb typu mobilnich domi (mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem uzemi.

Pojem venkovsky zivotni styl a prostfedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika 1zemniho rozvoje ¢i uzemné planovaci dokumentace véetné
zdsad uzemniho rozvoje ¢asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy piiméfené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné¢ vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského zivotniho stylu a
prostfedi v naslednych fizenich je na sprdvnim uvéazeni ptisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z rznych aspektt, které jsou dovoditelné ze samotného fesSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti uzemi, napt. chranit venkovsky raz sidel, bez dal§iho uptfesnéni ¢i zdlivodnéni, tak i
uzemni pldn ¢i podrobngj$i dokumentace tyto pojmy piiméfené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tizemi. Pokud tedy izemni plan napt. stanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a prostfedi, musi pfisluSny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho Uvaze, zda dany zdmér bude jesSté¢ povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zamér vystavby, aniz
jsou zndmy souvislosti a uzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepénim
dokumentu ptredvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou pfiijit. A pak je
praveé na odbornosti ptisluSného ufadu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zaveéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napt. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkoveé neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Uzemi s archeologickymi nalezy je prostor, kde byly identifikovany jakékoliv
archeologické ndlezy movité ¢i nemovité povahy a rovnéz prostor, kde je mozné vzhledem
k pfirodnim podminkam ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravddpodobnosti o&ekavat. Uzemi s archeologickymi nélezy rozliduje v uzemi &tyii
kategorie:

I. kategorie — tzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezi
(zpravidla sem spadaji intravildny historickych sidel),
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Il. kategorie — izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalezt, ale urCité indicie mu nasveédcuji,

I11. kategorie — izemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych pramenti a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale predmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito clovékem a existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt,

IV. kategorie — izemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii.

PtistieSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pied povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto piistteSsky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienické zafizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvitat.

Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

V podminkach vyuziti nékterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zafizeni pro prikrmovani (napt. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim ztextu je mozno pfipustit ,klasické” malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim tizemi v republice, o n¢kolika malo metrech ctverecnich.
Tyto seniky slouzi pouze docasnému nékolikamésicnimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéie v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po nékolikaté zdirazitujeme, ze se v zadném piipad¢ nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi ¢i senik pro zeméedélské ucely ¢i snad tento senik Ucelové zaméinovat za stavby a
zafizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvére.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouZici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném ptipad¢ Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cisté¢ 0 moznost zasteSeni ull a ulozZeni
nezbytného vcelatského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

k) vyhodnoceni uic¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stivajici zastavéné utzemi nebo jsou vymezeny uvniti
zastavéného uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu Gzemniho planu je maximalizovat
vyuziti zastavéného Uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji obyvatel a potiebam
obce. Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim a ptfedpokladanym pozadavkiim na
rozvojoveé zameéry. Tyto zaméry lze vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochéch.
Pfitom je pocitano s pfimefenou rezervou. Tim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a
nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené pievySovat poptavku.
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Demograficky vyvoj (tabulka z oficialnich stranek ¢eského statistického uradu):

Stav obyvatel ve vybraném Uzemi - €asova rada

Uzemi obec [1]

Stojcin
Pocet v tom podle pohlavi v tom ve véku Index
obyvatel k muzi zeny Oaz14let | 15az64 let 65 a vice let stari

1991 . . . . . .

1992 119 57 62 8 88 23

1993 114 56 58 8 82 24

1994 116 56 60 7 87 22

1995 121 61 60 8 90 23

1996 123 60 63 9 93 21

1997 125 64 61 10 93 22

1998 118 61 57 10 87 21

1999 126 68 58 14 92 20

2000 132 71 61 15 96 21

2001 128 68 60 26 87 15

2002 129 70 59 27 86 16

2003 121 66 55 22 83 16

2004 121 65 56 23 84 14

2005 116 65 51 22 80 14

2006 117 65 52 21 81 15

2007 119 65 54 20 83 16

2008 117 65 52 17 81 19

2009 122 67 55 20 83 19

2010 120 65 55 19 80 21

2011 124 66 58 22 75 27

2012 127 66 61 24 76 27

Poznamky:

[1] nepfepocitané udaje, uzemi v hranicich b&Zného roku

Vyvoj obyvatel v poslednich letech byl proménlivy, kdy v devadesatych letech dochézelo
K mirnému nardstu, nasledné obdobnému mirnému poklesu a v poslednich letech znovu se
vyvoj obratil smérem k mirnému naristu. Cilem Gzemniho planu umoZnit minimalné udrzeni
tohoto poc¢tu a k tomuto cili vytvofit pfedpoklady. S ohledem na piedpokladany vyvoj
obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech je redlna potieba
v horizontu 10 let cca 10 rodinnych domd. Vzhledem k venkovskému charakteru sidla je
mozno pocitat primérné s velikosti jednoho stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim cca
1500 m? a's 30 % rezervou pro vymezeni zastavitelnych ploch.

To je 1500 x 10 x 1,3 = 19 500 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh tizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou 25 049 m?,
Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Do

124




této vyméry je nutno také zapocist uliéni prostory, které nejsou v tuto chvili konkrétné
vymezovany. Vymezovany jsou pouze plochy bydleni, jejichz soucasti vSsak mohou byt také
budouci uli¢ni prostory a dalsi ptipadna vyuziti jako napt. vetejna zelen, détska htist¢ apod.,
ktera sice navysi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sob¢ k bydleni nebudou
vyuzivana.

) vylet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje kraje Vysoc€ina.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych duasledkti navrhovaného feSeni na zemédéElsky
ptdni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).
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zasazeni staveb a
vyhodnocené zarlzcnvl -
navrhované fegeni |uskutecnénych  za
o druh pozemku dle katastru Kovs tfida ochrany tfida ochrany/vyméra v pfedeslych UPD [acelem  zlepSeni
oznaceni |vymera celkovy (pouze pozemky °dm' or dn ﬁ
plochy  [plochy zabor ZPF PR pu urodnos
zafazené do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahrada Ogcd”y PUPFL I | | I I Il V2 v
BV-1 0,2316 0,2316 0,0000 NE
BV-2 0,2751 0,2751 0,2751 83404 0,2751 0,2751 NE
BV-3 0,9852 0,3658 0,5305 0,8963 83431 0,8963 ANO - 0,3293
BV-4 0,6215 0,6215 0,6215 85011 0,6215 0,6215 ANO - 0,4220
BV-5 0,3915 0,3915 0,3915 83431 0,3915 NE
BV-6 0,1259 0,1259 0,1259 83404 86901 0,0195 0,1064 NE
TI-2 0,9366 0,9035 0,9035 85011 86901 0,1131 0,7904 ANO 0,7024
CELKEM| 3,5674 1,0324 2,1814 | 0,0000| 0,0000 | 0,2316 3,2138 0,0000] 1,5824 | 0,7346 | 0,0000 0,8968 0,8966
z toho jiz vyhodnoceno v nové navrzeno oproti
Vyuziti plochy Vyméra plochy Celkovy zabor ZPF | pfedeslych UPD(pouze pozemky predeslych UPD (pouze
zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - venkovské 2,5049 2,1844 0,8966 1,2878
plochy technické infrastruktury 0,9366 0,9035 0,0000 0,9035
celkem 2,5049 2,1844 0,8966 1,2878
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m) 1.udaje o uskuteénénych investicich do pidy za twcelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V feseném tzemi jsou uskutecnény investice do pliidy za ucelem zlepSeni pidni trodnosti
v podob¢ melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piedpokladanych
zaborti pidniho fondu. Meliora¢ni zafizeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami a to plochami bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV-3 a BV-4, ktera je
pfebirana z pfedchazejici izemné planovaci dokumentace. V navazujicich fizenich je nutno
zasazeni melioracnich zatizeni zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v piipadé dotceni a
moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno pfed zahijenim zadméru provést tpravu
drendazniho sytému tak, aby nedochdzelo k naruSeni jeho funkCénosti nebo ovlivnéni
zamokfenim navazujicich ploch.

m) 2.udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokliadaném poruSeni

V sidle Stoj¢in je vymezen jako plocha vyroby a skladovani — zemé&d¢lska vyroba stavajici
zemé&d¢lsky areal na jihovychodé sidla. V plose je ponechan stavajici zptisob vyuZiti.

m) 3.zddvodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznym reSenim nejvvhodnéjsi zZ hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zikonem chranénvych
obecnych zajmu

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skute¢nost, ze se obec fadi mezi obce s nizS§im
rozvojovym potencidlem a vzhledem k této skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici
plochy pro rozvoj obce. Navrhované feSeni vychazi ze zachovalého klidného prostiedi v
kulturni krajin€ s relativné dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnicim, které zajist'uji
propojeni obce s nedalekymi sidly. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostatecné prostory pro
rozvoj jednotlivych zplisobli vyuziti v izemi odpovidajici umérné velikosti a vyznamu obce
ve struktufe osidleni a soucasné zejména u ploch, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, a s nimi
souvisejicich, zachovat kompaktnost sidla.

Vymezené¢ zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tizemi, ptipadné vypliuji
proluky a logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich.
V novéjsi €asti byl rozvoj bydleni vymezen na severozéapadé sidla a dale na jihozapadé sidla.
V plivodni historicky star§i ¢asti byly mensi plochy vymezeny na vychod¢ sidla. VSechny
vymezené plochy jsou dobie dostupné ze stavajicich komunikaci. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky.

Je nutno zdUraznit, Zze jsou nejen navrhovany nové rozvojové plochy BV3, BV-6 a
prebirany nékteré ¢asti ploch ze stavajiciho izemniho planu obce BV-2, BV-4, BV-5, ale také
7e dochazi ke zmenSeni ploch pro bydleni a to pravé u plochy BV-2 (z navrhu bydleni
vypusténa vymeéra cca 6 000 mz), U BV-4 (z navrhu bydleni vypusténa vymeéra cca 4 000 mz).

Zabory zemédélského pidniho fondu 1. a II. tfidy ochrany lze vycist z tabulky
vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného teSeni na zemé&délsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni lesa. V navrhovanych plochach BV-2, BV-3 a BV-5 dochazi
k zaboru II. tfidy ochrany ptidniho fondu. V plose BV-4 dochazi k zaboru III. tfidy padniho
fondu, v plose BV-6 k zaborti V. tfidy ochrany, v ploSe TI-2 (centralni ¢istirna odpadnich
vod) k zaborim V. tfidy ochrany a pouze na ¢asti III. tfidy ochrany. Vzhledem ke skutecnosti,
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ze v uzemi se vyskytuje velké mnozstvi zemedélské pady Il. tiidy ochrany, nelze se fakticky
témto zaborum vyhnou. K zaboru 1. tfidy pidniho fondu v navrhovaném feSeni nedochazi.

m) 4.predpokliadany zibor PUPFL

Navrhovanym feSenim dojde K zaboru pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa a to
Vv plose BV-1. Tento zébor je vyhodnocen v tabulce vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného feseni. Jedna se o solitérni pozemek v proluce stavajici zastavby, ktery se
ptimo pro doplnéni vystavby k bydleni nabizi. Jedna se o lesni pozemek Vv zastavéném uzemi
0 velikosti 2316 m2, ktery je od souvislého porostu oddé¢len silnici III. tfidy. Samotny
nekvalitni porost odpovida velikosti pozemku.

Nn) rozhodnuti o namitkdch  véetné  jejich
odivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zdklade vysledkii verejného projedndani.

0) vyporadani pripominek

P¥i projedndvdni ndavrhu zaddani UP Stojéin byly vydany ndsledujici pfipominky:

Pfipominka ¢. 1
Reditelstvi silnice a dilnic CR, odbor p¥ipravy staveb Brno, Sumavskd 33, 612 54 Brno

Stoj¢in, okr. Pelhiimov, kraj Vyso€ina
Projednani navrhu zadani Up

Na zéklad¢é oznameni o projednavani nadvrhu Zadani izemniho planu Stoj¢in jako majetkovy
spravce dalnic a silnic L. tfidy k projednavané UPD sdé¢lujeme:

Uzemim obce jsou vedeny tyto silnice:

111/1329 Zirovnice — Stojéin
11/13212 Pogatky — Stojéin — Popelin
111/13414 Prosty — Stoj¢in

Uvedené silnice jsou ve vlastnictvi kraje Vyso€ina. Silnice je v feSeném uzemi stabilizovany. Jejich
pfipadné tpravy se budou tykat pouze zlepseni technického stavu stavajicich tras.

V izemnim planu je nutné respektovat ochranna pasma silnic dle § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb.

Obecné z hlediska dopravniho ptipojeni navrhovych ploch uvadime, Ze pfi navrhu je nutné postupovat
vsouladu s § 12 ,Podminky pro pfipojeni sousednich nemovitosti k silnicnim a mistnim
komunikacim*“ a s § 11 ,,Podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich komunikaci® vyhl. €.
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN
736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci a CSN 736102 , Projektovani kiizovatek na pozemnich
komunikacich® v jejich aktualnim znéni.

Vzhledem k tomu, Ze tizemim obce Stojéin nejsou vedeny zadné stavajici ani vyhledové trasy dalnic
nebo silnic . tfidy, projednavana UPD se nedotykd z4jmi RDS CR. K ptedlozenému navrhu Zadani
UP Stoj¢in neméame pfipominky.

Povizovatel:
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Uvedena pripominka byla porizovatelem akceptovina a byla predand projektantovi k jejimu dalsimu
zapracovani do navrhu UP Stojcin.

Pfipominka ¢. 2
Ceské drihy, a. s., Generdlni ieditelstvi, nabi. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Navrh zadani UP Stojéin

V katastralnim izemi Stoj¢in se nachazeji nemovitosti (a zafizeni) ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s.

Pfipomindme, Ze vzhledem k negativnim vlivim zplGsobenym provozem zelezni¢ni dopravy
doporucujeme situovani obytné zastavby a ploch rekreace a sportu v odsazeni zarucujicim
nepfekroceni hodnot hygienickych limitd hluku ze stavajici i vyhledové Zelezni¢ni dopravy.
Upozoriiujeme, ze ptip. opatieni hradi stavebnik.

Déle upozoriiujeme, Ze ochranu drahy, vcetné nemovitosti v ochranném pasmu drdhy nebo
Vv sousedstvi s drahou upravuje zadkon €. 266/1994 Sb., o drdhach v platném znéni a jeho provadéci
vyhlasky, zejména vyhl. ¢. 177/1995 Sb., stavebni a technicky fad v platném znéni. V ochranném
pasmu dréhy lze zfizovat a provozovat stavby a jiné €innosti jen se souhlasem Drazniho uradu pfip.
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika drahy, vlastnika pozemku a vlastnikii sousednich
pozemk.

K navrhu zadani UP Stojé¢in nemame p¥ipominky ani namitky.

Po¥izovatel: Porizovatel vzal pripominku na védomi. Zarizeni CD a.s. jsou v UP respektovina, rovnéz
tak ochranné pasmo (dale OP), které je soucasti Koordinacniho vykresu. V OP drahy jsou navrzeny
pouze dve plochy bydleni — jedna se o plochu prestavby P2 (tato byla navrzena na zdadost viastnika) a
dale cast plochy bydleni Z4. N nasledném uzemnim a stavebnim rizeni bude nutno vyresit podminky
pro umisteni staveb. Jinak neni OP drahy dotceno.

Pfipominka €. 3
Povodi Vitavy, s.p., Holec¢kova 8, 150 24 Praha 5

Navrh zadani UP Stoj&in — vyjadieni spravee povodi a spravee vodnich tokd

Spravni tzemi obce tvoii k. 0. Stojéin. Uzemi je odvodiiovana drobnym vodnim tokem Pocatecky
potok (IDVT 10272968), Poprusky potok (IDVT 10261688) a dale bezejmennych drobnymi vodnimi
toky 10271999, 10244921, 10250833, 10262163, 10269272, 10265870 ve spravé Povodi Vltavy s.p..

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltava, podle ust. § 54 odst. 1
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nekterych zakonl (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich
piedpist mame k uvedenému zaméru tyto pfipominky:

1. vsouvislosti s ochranou povrchovych a podzemnich zdroji vody pozadujeme respektovat
zasady schvalenych OP dotéenych vodnich zdroji. Dokumentace OP a vodopravni rozhodnuti
jsou k dispozici u pfislusného vodopravniho uradu;

2. pfi odkanalizovani pozadujeme napojit objekty v obci vV max. mife na soustavnou, pokud
mozno oddilnou kanalizaci zakoncenou centralni COV. Max. mnoZzstvi srazkovych vod fesit
prirozenym vsakem do piidy (minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy);

3. ukladani odpadi bude feSeno v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a vyhl. MZP
¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. V UP budou vyznaeny stavajici
povolené i ¢erné skladky, které se piip. vyskytuji v zdjmovém tizemi. Déle by mélo byt ziejmé
jejich nasledné feseni — rekultivace po skonceni skladkovani;

4. ostatni latky skodlivé vodam nutno likvidovat v souladu se zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0
zméné nékterych zakont (vodni zakon).

Porizovatel. Porizovatel vzal pripominku na védomi. N UP jsou respektovana vyhldsend ochrannd
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pasma vodnich zdrojii, vodojem i vodovodni Fady jsou soucasti Koordinacniho vykresu.

Byla provérena nejvyhodnéjsi koncepce likvidace odpadnich vod, je zaloZena na vybudovani
centralni cistirny odpadnich vod (p¥i silnici smérem na Pocatky), do doby realizace centralni cistirny
Ize odpadni vody likvidovat individudlné v souladu s pravnimi predpisy, destové vody maximalné
zasakovat na pozemku stavby. Samotné kanalizacni Fady je mozno umistovat v souladu s podminkami
vyuZziti jednotlivych ploch.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepredpoklada zadné zasadni zmeény.
Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan mimo resené tizemi. V FeSeném tizemi nejsou vymezeny
plochy pro nakladani s odpady jako napr. skladky, spalovny, tridirny odpadu, ¢i jind obdobna
zneSkodnovaci zarizeni ani neni mozné umisténi téchto staveb ci zarizeni.

Pfipominka ¢. 4
Ludvik Jirkii, Stojéin 41, 394 68 Zirovnice

Piipominka k zadani UP Stojéin

V piiloze zasilam pripominky k zadani UP obce Stojéin dle vefejné vyhlasky &j. OV/791/2013-3.
V navrhu Zadani UP Stojéin navrhuji provést nize uvedené zmény:
- zrusit text str. 5 fadek 9 ,,vyuzivani energie z alternativnich zdroji*

Porizovatel. tento text nemiize zrusit porizovatel UP Stojcin, protoze se jednd o text z nadiazené
planovaci dokumentace Kraje Vysocina, zménu textu miiZe provést pouze porizovatel Zdsad vizemniho
rozvoje Kraje Vysocina tj. Krajsky urad na podnét obcti;

7o

- zrusit text str. 8 posledni fadek ,,Cihlafské domky u silnice na Zirovnici, jednotné zastavba‘

Duvod: za cihlafské domky bylo mozné v minulosti povazovat 4 dvojdomky, které mély jednotnou
upravu stavby, stiechy, fasady, plotd, s cernou koupelnou a plechovou vanou na vynaSeni uvniti a byly
bez ostatnich drobnych staveb a byly v majetku cihelny jako podnikové byty. Cihlafské domky jiz
davno nejsou domky pro cihlafe, bydli v nich Gplné jina generace lidi, ktetfi nemaji s byvalou cihelnou
nic spole¢ného, z¢asti slouzi k rekrea¢nim G¢elim a podle finan¢nich moznosti jednotlivych majitelt
jsou postupné piestavovany. Neni zadouci, aby tito majitelé byli omezovani v pravu uzivani pii prip.
prestavbé, zatazenim do kategorie Urbanistické hodnoty.

Porizovatel: tento druh zastavby je v FeSeném uzemi jedinecny a spolu s navazujici krajinou dava
uzemi urcity druh urbanistické hodnoty. Konstatovani, ze ,,jiz davno nejsou domky pro cihlare* na
tomto faktu nic nemeni. V zadném pripadé se nejednd o néjaky druh omezeni stavebnich uprav
objektu nebo vzniku dalsich dopliujicich staveb — takovou podrobnost tizemni plan neresi. Ani se
nejednd o Zddnou kulturni pamdtku, kKde pak stavebni povoleni miize ovliviiovat dotéeny orgdn
pamdatkové péce. Projektant navrhl v tuto lokalitu jako urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné
prostory, nicméné stanovil pro toto uzemi podminky, které neomezuji viastniky v Zadné rozvoji ¢i jiné
¢innosti,

- do navrhu UP pro fedeni kanalizace vypustit piipojeni k Zirovnici i o vlastni COV a fesit bud’
¢isticim rybnikem nad Plodovkou a nebo ponechat stavajici stav. Myslim, Ze neni viibec pro piistich
50 let zadouci fesit kanalizaci pro 120 obyvatel, zvlasté kdyz se vyvazi ze zemédélského arealu tuny
kejdy na hnojeni a souCasny stav obyvateltim i ptirod¢ vyhovuje

Poiizovatel: tato skutecnost bude predmétem navrhu UP Stojcin, kde projektant proveéii a vyhodnoti
nejlepsi mozné reseni odkanalizovani obce a toto predlozi k verejnému projednani a ndsledné
zastupitelstvu obce. Byla provérena nejvyhodnéjsi koncepce likvidace odpadnich vod, je zalozena na
vybudovadni centrdlni Cistirny odpadnich vod (pri silnici smérem na Pocatky), do doby realizace
centralni cistirny lze odpadni vody likvidovat individudlné v souladu s pravnimi predpisy;,

- pfi navrhu plochy pro bydleni v ¢asti u Suchanu vzit v uvahu vysokou hladinu spodni vody a
zamokfeni pii tani sn€hu a po kazdém vydatn&j$im desti a piipadna vystavba by zde stala na vodé.
Tato plocha je velmi vhodna k péstovani rychle rostoucich dievin, které takovou pidu vyzaduji, je na
zemédelské pidé mozné a bylo by vhodné ji takto zafadit (misto pro vysazeni dalsi zelené dle ¢l.
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A.4.1). Doplnit k navrhu plochy pro bydleni pozemky pod Suchanem (zlikvidovat zpevnénou plochu)
a tim vyuzit pozemky jiz pidnimu fondu odebrané, jsou ptistupné, maji dostupné site

Poiizovatel: tato pripominka jiz sméruje ke spolecnému jedndni o navrhu UP Stojéin, navrh zaddani
nikde neresi konkrétni plochy ani zpiisob vyuziti pozemkit. Zde doporucuji obcanovi tuto pripominku
vznést az v ramci spolecného jednani, kde bude navrh UP k dispozici verejnosti. Navrh zaddni nemd
obsahovat tyto podrobnosti a ndvrh ploch je véci navrhu UP — textové a grafické cdsti provedené
projektantem na zakladeé pruzkumii terénu a uzemi. Ve verzi pro verejné projednant je v okoli rybnika
Suchan navrzena pouze plocha pro umisténi technické infrastruktury (ziejmé tuto mel p.Ludvik na
mysli jako uvedenou zpevnénou plochu), jiné nové plochy nejsou v lokalité navrzeny (pouze stdvajici
zastavba);

- str. 12 &l. 3.1.2 Zelezni¢ni doprava — vysvétleni: jak je vieobecné zndmo, nastupni subjekty CD s.o.,
tedy CD a.s. a SZDC s.o. odprodavaji nevyuzivané a tedy nepotiebné plochy a stavby. Prodaly
soukromému majiteli byvaly objet vedeny jako stavby pro dopravu s pozemkem pro pristupovou
komunikaci mimo pozemek drahy. U stavby ev. ¢. 04 byla rozhodnutim o zméné uzivani stavby
stavebniho ufadu Pocatky ¢j. 30-413-5-2011 ze dne 25. 5. 2011 povolen novy tcel uzivani — truhlatska
a zamecnicka dilna. Pozemek p. ¢. 283/9 (ostatni plocha) je pfistupovou komunikaci k tomuto objektu
(pfipojeni povoleno rozhodnutim OD M&U Pe &j. OD/294/2011-3-2-N/Mi). Doklady k nahlédnuti u
p.Ludvika. Proto je zapotiebi v navrhu nového UP tyto zmény zohlednit

PoFizovatel: bere na védomi, v ndvrhu zaddni pouze uplatnil sviij ndzor 7 platného UP, kde tyto
objekty jsou soucdasti plochy drahy. Bude predano projektantovi k proverent,

- doplnit na str. 9 odst. A.1.7 o ochranu proti zdpachu? a nepovolit umisténi soukromych popelnic na
vetejnych komunikacich pied domy (kromé dne odvozu)

Poiizovatel: takovdi podrobnost nemiize byt soucdsti zadani UP a ani viastniho UP. Toto je problém
obce, aby vhodnym zpiisobem zamezil umisténi soukromych popelnic na verejnych prostranstvich,

- doplnit na str. 9 odst. A.1.7 v odst. Ochrana proti hluku: Nadlimitni zdroje hluku z objekti mimo
obec, tj. z objektt v katastru mésta Zirovnice (kazdoro¢ni techno na Jitfence a na Buding)

Poiizovatel: takovd podrobnost nemiize byt soucdsti zadani UP a ani viastniho UP;
- doplnit na str. 15 ve 12 fadku ,.krom¢ bezdratovych*
Porizovatel: pripominka byla zapracovana;

- pfi navrhu novych vodnich ploch tyto navrhovat pouze pod obci nebo mimo obec, aby nemohlo dojit
k ohrozeni pti mozném poskozeni hraze

Porizovatel: pripominka byla zapracovana;

- doplnit na str. 20 odst. Ochrana ovzdusi: “Stiedni a velké zdroje zneciSténi nebudou povoleny*
Porizovatel: pripominka byla zapracovana;

- doplnit na str. 25 pism. H, paty odstavec: “.... nebudou realizovany stavby bioplynovych stanic*
Porizovatel: pripominka byla zapracovana;

K ndavrhu UP Stojéin — spoleéné jedndni byly vyddny ndsledujici piipominky

Pripominka €. 5

Ceské drihy, a. s., Generdlni i'editelstvi, nabi. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Navrh uzemniho planu Stoj¢in
Predmétem navrhu uzemniho planu Stoj¢in je administrativné spravni obvod obce Stoj¢in.

V katastralnim tizemi Stojéin se nachizeji nemovitosti (a zatizeni) ve vlastnictvi Ceskych drah,
a.s, které nejsou navrhem uzemniho planu Stoj¢in dotceny.
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K navrhu izemniho planu Stoj¢in nemame pripominky ani namitky.

Porizovatel: Porizovatel bere pripominku na védomi.

Pripominka ¢. 6

CD — Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, 130 00 Praha 3

Souhrnné stanovisko CD — Telematika a.s. k existenci komunika¢niho vedeni a za¥izeni
v majetku SZDC s.o. — divize TUDC, CD — Telematiky a.s.

Navrh tizemniho planu Stojcin
k. 0. Stojéin — zajmové uzemi se nachazi v OPD na trati Veseli nad Luznici — Jihlava oboustranné
Vyjadi‘eni pozbyva platnosti dne 2. 9. 2016

Pii realizaci vySe uvedené akce DOJDE ke styku s telekomunika¢nim vedenim a zatizenim, ktera jsou
chranéna OP dle § 102 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Toto vyjadieni plati
jen pro dokumentaci ovéfenou organizaci CD — Telematika a pro rozsah praci na ni vyznagenych.
Nenahrazuje souhrnné stanovisko SZDC s.o. Upozoriiuji v k. 0. Stojéin na podzemni komunikaéni
vedeni a zafizeni v majetku SZDC s.0. a CD — T ass., na které se vztahuje zakon &. 127/2005 Sb.,
véetné vieobecnych podminek pro &innost na kabelech v majetku SZDC s.0. a CD — T a.s. Nutné
dodrzeni § 102 odst. 1 — 5 zak. ¢. 127/2005 Sb., - odst. 2) Ochranné pasmo podzemniho
komunikaéniho vedeni ¢ini 1,50 m po stranach krajniho vedeni.

Potizovatel: uvedend pripominka je nyni mimo platnost, navic CD — Telematika a.s. si ziejmé
nepochopila iirovei vizemniho planu — obsah stanoviska je jiz na néjaky konkrétni zamér. Pokud CD —
Telematika a.s. predal do UAP ORP Pelhiimov svoji infrastrukturu, pak je soucdsti Koordinacniho
vykresu.

Pripominka ¢. 7

Povodi Vitavy, s.p., zavod Horni Vitava, Litvinovicka stanice 5, 371 21 Ceské Budéjovice

Navrh UP Stojéin — vyjadfeni spravce povodi a spravece vodnich toka

Dopisem dne 20. 8. 2014 jste nam piedlozili ozndmeni o projednani navrhu UP Stojéin zpracovana
Ing. arch. Blankou Tancerovou, J. Hradec. Pofizovatelem je MEU Pelhfimov, odbor vystavby.
K ptedchozimu navrhu zadani UP jsme dali vyjadieni ¢j. 44521/2013-143 ze dne 6. 9. 2013.

ODKANALIZOVANI

V obci Stoj¢in neni vybudovana kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovdny do bezodtokovych
jimek, odkud jsou vyvazeny na COV Zirovnice. Je navrzena vystavby centralni COV (pii silnici
smérem na Pocatky). do doby realizace COV lze odpadni vody zneskodiovat individualngé. Destové
vody budou maximalné zasakovany na pozemku jednotlivych investori.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltava, podle ust. § 54 odst. 1
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkond (vodni zadkon) ve znéni pozdéjsich
predpisii a jako spravce vodnich tokii dle ust. § 48 odst. 2 cit. zakona mame k uvedenému navrhu UP
tuto pfipominku:

2. Doporucujeme odkanalizovani nové zastavéného uzemi feSit oddilnou kanalizaci, max.
mnozstvi srazkovych vod fesit prirozenym vsakem do piidy (minimalizace zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy);

Porizovatel: Porizovatel vzal pripominku na védomi.

Navrh UP Stojcin predpokladd ieseni odkanalizovani novych zastavitelnych ploch pomoci oddilné
kanalizace, Feseni destovych vod je vV navrhu UP uvedeno a navic je reseno § 20 a 21 vyhldsky ¢
50172006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vuzemi, v platném znéni.
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Pripominka ¢. 8
Libor Jirkii, Stojéin 48, 394 68 Zirovnice

Namitka k Navrhu Uzemniho plénu pro obec Stojin

Z4dam, aby v novém navrhu UP obce Stojéin byl zachovan stav z dosud platného UP v misté
parcely & 177/5 o vyméfe 1295 m?, tj. any vyse uvedena parcela byla uréena k vystavbé rodinnych
domil a byla soucasti zastavéného tizemi.

Odtvodnéni: vySe uvedenou parcelu jsem Vv souladu s platnym tzemnim planem koupil k planované
stavbé rodinného domu v souladu se znaleckym posudkem ¢. 804-33/2011 (pozemek ma na hranici
vodovod, elekttinu, piistup ke komunikaci). Pozemek je v souladu s novym navrhem UP a nic nebréani
jeho vyuziti pro stavebni ucely k bydleni.

Porizovatel:

- Protoze se jednd o porizovani UP Stojéin ve fizi spolecného jedndni ndvrhu, jak bylo uvedeno
na verejné vyhlasce — oznameni o doruceni navrhu vizemniho planu Stojéin verejnosti — ,,do
30 dnit ode dne doruceni miize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky “;
Pripomince bylo vyhovéno

Uvedeny pozemek je soucdsti zastavitelné plochy Z6 — plocha bydleni —V rodinnych domech venkovské
BV-6. plocha neni soucdasti zastavéného uzemi — pozemek nespliiuje pozadavky na vymezovani
zastavéného uzemi dle stavebniho zakona.

Pripominka ¢. 9

David Sosnovec, Stojcin 26, 394 68 Zirovnice

Zadost 0 zm&nu tzemniho plinu obce pro parcelu 283/14 v katastru obce Stoj&in

Zadam o provedeni zmény v izemnim planu obce na nové parcele ¢. 283/14. Nyni vedeno jako zelen,
prosim pievést na parcelu na niz je mozné stavét.

Povizovatel:
- Protoze se jedna o porizovani UP Stojcin ve fazi spolecného jednani navrhu, jak bylo uvedeno
na verejné vyhlasce — oznameni o doruceni navrhu tizemniho planu Stojéin verejnosti — ,,do
30 dnit ode dne doruceni miize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky *;
Pripomince bylo vyhovéno

Uvedeny pozemek je soucdsti prestavbové plochy P2 v zastavéném izemi — plocha bydleni —
V rodinnych domech venkovské BV-T.

Pripominka €. 10
Pavel Dvoiik Dvorimpex, Na Visluni 631, 394 68 Zirovnice

Nesouhlas

Nahodnym surfovanim na internetu jsem zjistil, ze hodlate provadét zménu uzemniho planu v obci
Stoj¢in a to, kromé jiného tak, Ze by mél byt touto zménou dotéen pozemek v mém vlastnictvi a to
parcela 200/1 a dalsi.

Vase uvahy vedou snad az tak daleko, Ze na internetu je zvefejnén planovany postup az k eventuelné
vyvlastnéni pozemku, vynuceni pfedkupniho prava a snad jesté dva ucelové smyslené tahy,

Upozoriiuji Vas na to, ze Vas postup je jiz v t€chto fazich minimalné nemoralni, avSak vzhledem
k ziskanym informacim, ze Vase zdméry jsou jiz v piislusnych dokumentech tzemné pravnich organi
mesta Pelhfimov, uz se nejednd jenom o poruSeni moralnich principti. Vzhledem k tomu, Ze je to vSe
dostupné na internetu, zptisobuje mi to osobni Gjmu. Ujmu v podnikani a velké ekonomické ztraty mé
firmy a moznym negativnim nahledem na celou nasi rodinu. Toto vSe je pfedem pfipravovany plan
neunosného zasahu do mych vlastnickych a majetkovych prav, i kdyz jen ve féazi ptipravy. To vSe se
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déje bez mého védomi, se mnou nikdo z obce nejednal. Podivuji se rovnéZ, Ze chcete prostifednictvim
pfislusnych organii ziskat predkupni pravo na zminiovanou nemovitost, kdy tato vcelku 6862 m?,
slozend ze Sesti parcel V soucasné dob¢ vedend ve stavajicim tizemnim planu k vyrob¢ a podnikani a
zbudovani technického zazemi budov. Je jiz 4 roky nabizena k prodeji na internetu a velikanskym
poutacem na vratech objektu.

Nabizena vSak neni nahodou, nabizena je az po Vasem prvotnim zasahu do mych vlastnickych a
majetkovych prav, ktery byl zptisoben Vami vyhlasenou stavebni uzavérou, kde kromé jiného mi toto
Vase rozhodnuti ptikazuje dodnes nemoznost napojeni na jakékoliv inzenyrské sité. Tedy nemoznost
podnikat. Toto vSe mi zpisobilo velké ztraty, které jsou v soucasné dobé vycisleny mym pravnim
oddélenim. Uvedenou nemovitost jsem kupoval jako podnikatel pro podnikatelskou ¢innost
S vytvafenim piisluSnych ziskil a tato parcela je dodnes dle vaSeho uzemniho planu k tomu urcena.
Bohuzel na V4as zasah mi dodnes vznikaji velké ztraty.

Nebudu uvadét Vase odmitnuti zbudovani betonarky, fotovoltaiky, bioplynové stanice, apod. Timto
Vas ted’ nebudu zatéZovat, na to bude dostatek prostoru v budoucim ¢ase.

1. Sjakoukoliv vystavbou obce na mych pozemcich ve Stoj¢ing zasadné nesouhlasim;

2. Kdykoliv jsem pfipraven umoznit Vam jednani se mnou k dané problematice;

3. Zadam o vymazani z internetu i odjinud vSech informaci stran Vasi obce k mému majetku ve
Stoj¢iné, dokud nedojde k oboustrannym jednanim ke shodé a nebo neptevezmou jednani jiné
organy

Porizovatel:

Pripominka byla podana porizovateli dne 13. 10. 2014. Od této doby do zpracovani tohoto dokumentu
(srpen 2019) doslo k zasadni zméné v tom, Ze pozemek p. ¢. 2001V k. u. Stojéin (a dle vyse uvedené

pripominky ,,a dalsi* — neni konkrétné uvedeno které pozemky) a nékteré sousedni pozemky (p. C.
204/2, 200/3, 200/6) jsou ve viastnictvi Obce Stojcin — porizovatel provedl ovéreni na www.cuzk.cz (v
dobé zpracovani tohoto Oditvodnéni — srpen 2019). Z tohoto ditvodu neni ti‘eba vySe uvedenou

pripominku iesit (doslo ke zméné viastnickych vztahit na Obec Stojcin).
Pripominka ¢. 11

Odborovy svaz KOVO, z. 0. AGROSTROJ Pelhiimov a.s., 393 12 Pelhiimov — Oldiich Kubii
(piedseda)

Pripominka a Zadost 0 zménu navrhu Uzemniho planu obce Stojéin

Jako vlastnik pozemku p. €. st. 80, st. 81 a p. €. 273/13 v k. 0. Stoj¢in podavam pripominku k navrhu
Uzemniho planu obce Stoj¢in a zddame o zménu uzemniho planu.

Cést pozemku je dle izemniho planu navrzend jako ,,Plocha smiSena nezastavéného tizemi — NSI*.
Uvedenou c¢ast pozemku navrhuji prefadit do plochy s vyuzitém ,Plochy smiSené obytné —
venkovské“. V dané lokalité¢ planujeme vystavby objektu bydleni — rodinného domu venkovského
typu. Dle navrhu UP nelze uvedenou stavbu pro bydleni v lokalit¢ — Plochy smiSend nezastavéného
uzemi postavit. V okoli obce Stoj¢in je jiz pomérné€ velkd vymeéra nezastavéného tizemi a pro rozvoj
bydleni bude vyhodnégjsi na ¢asti pozemku p. €. 273/13 ztfidit objekt bydleni — rodinny dim.
Ztoho divodu zadame o zménu vyuziti vySe uvedenych parcel zlokality Plocha smiSena
nezastavéného zemi na vyuziti Plochy smiSené obytné — venkovské.
Porizovatel:
Pripominka byla poddna porizovateli takto:

- Dne 28. 1. 2016 zaslala obec Stojcin vypis z usneseni zastupitelstva obce, kde nesouhlasi

S navrhem zmény vyuziti pozemku p. ¢. 273/13 na plochu smisenou obytnou venkovskou;,
- Dne 1. 2. 2016 vyzval porizovatel Obec k vysvétleni nesouhlasu a zaslani pripominky,
- Dne 10. 2. 2016 zaslala Obec Stojcin uvedené podkiady;,

Pripominka byla podana vyse uvedenym subjektem dne 4. 9. 2015 (datum vyhotoveni pripominky) a
predana na Obec Stojcin (porizovatel tuto pripominku neobdrzel). Od této doby do zpracovani tohoto
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dokumentu (srpen 2019) doslo k zasadni zméné v tom, Ze pozemek p. ¢. 273/13 v k. u. Stojcin je ve
viastnictvi fyzické osoby — porizovatel provedl ovéreni na www.cuzk.cz (v dobé zpracovani tohoto
Odiivodnéni — srpen 2019). Z tohoto ditvodu neni ti‘eba vysSe uvedenou piipominku vesit (doslo ke
zméné vlastnickych vztahii na jiny subjekt).

Pripominka ¢&. 12
Romana Sloukovd, Stojéin 12, 394 68 Zirovnice

ZAadost 0 zm&nu ozna&eni typu plochy v UP

Vzhledem k tomu, Ze jsem odkoupila pozemek p. &. 193/2 v KU Stojéin, ¢islo LV 1213, o vyméie 383
m? a jsem tedy majitelkou pozemku, timto z4ddm o zménu v ozna&eni typu plochy.

V souc¢asném platném UP je plocha oznagena jako ,,vefejna zelefi. V nové navrhovaném UP je mnou
zakoupena plocha z 90 % oznacena jako SV — plochy smiSené obytné venkovské a z 10 % jako PV —
plocha vetejnych prostranstvi.

Chtela bych timto pozadat o sjednoceni plochy a to na plochu VL — plochy vyroby a skladovani —
lehky primysl. Jedna se mi piedevsim o ten fakt, Ze na této ploSe mam zameér postavit mensi sklad a
pneuservisni dilnu. Po konzultaci na odboru vystavby Pocatky jsem dosla k zavéru, ze v ramci
stavebniho fizeni je toto oznaceni plochy pro mtj zameér piijatelng;jsi.

Porizovatel: Tato pripominka je datovana 2. 2. 2016, byla predina na Obec Stojcin a prevzata
starostou obce dne 2. 2. 2016.

Na tuto zdadost bylo odpovezeno dopisem ze dne 14. 6. 2016 (v zahlavi Obec Stojcin. Stojcin 22), ktery
Je podepsan starostou a mistostarostou obec — doslovna citace textu:

Vyjddieni k Zddosti o zménu oznadend tvpu plochy v UP — pozemek p. &. 193/2 V k. 1. Stojcin

Zastupitelstvo obce Stojcin projednalo vasi Zadost ze dne 2. 2. 2016 o zménu oznaceni typu plochy
V nové projedndvaném uvzemnim planu Stojcin pozemku p. ¢ 193/2 v k. u. Stoj¢in z SV — plochy
smisené obytné venkovské na VL — plochy vyroby a skladovani — lehky primysl za ucelem provozovani
pneuservisu a stavby mensiho skladu dne. 23. 2. 2016. Zastupitelstvo obce rozhodlo tak, Ze nesouhlasi
S navrzenou zménou vyuziti pozemku. Projedndavany navrh UP umoziuje realizaci navrzeného zameéru
pani Sloukové. Bylo to po poradé s tvirci UP, kteii nedoporucuji zménu na plochu vyroby a
skladovani s ohledem na stavajict situaci vyuziti této casti obce pro trvalé bydleni.

Nasledné vyse jmenovana podava dne 25. 10. 2016 k porizovateli dalsi pripominku:

Pripominka K navrhu izemniho planu pro obec Stojéin

Nesouhlasim s tim, aby v nové navrhovaném tuzemnim planu byl pozemek p. ¢. 193/2 v k. 1. Stoj¢in
oznacen z Casti jako plocha SV - plochy smiSené obytné a z ¢asti jako plocha PV - plochy vetejného
prostranstvi, Zadam, aby tato plocha byla sjednocena na plochu VL — plochy vyroby a skladovani —
lehky pramysl.

Odtivodnéni: dne 2. tinora 2016 jsem na obecni Gifad Stojéin, Stojéin 22, 394 68 Zirovnice osobné
dorucila Zadost o zménu oznadeni typu plochy v UP a méla jsem za to, Ze moje Zadost byla
postoupena na oddéleni uzemniho planu Pelhfimov. K mému velkému piekvapeni jsem po osmi
mesicich zjistila, Ze moje Zz&dost nejen ze vilbec postoupena nebyla, ale navic nebyla dle mych
informaci ani v Pelhfimové projednana. Povazuji tedy jednani zastupiteld obce Stojcin v této véci za
nezodpoveédné a rozhodla jsem se tedy tuto zadost na oddé€leni uzemniho planu Pelhfimov podat pfimo
Ssama.

Jak je patrno ze samotné zadosti, zddam o zménu zatazeni plochy na VL — plochy vyroby a skladovani
— lehky primysl a to z toho divodu, Ze jsem pozemek od obce Stoj¢in kupovala se zamérem vystavby
pneuservisu a skladovych prostor a po poradé se stavebnim Gfadem Pocatky by byl v rdmci stavebniho
fizeni jednodussi schvalovaci proces. Podotykam, ze zastupitelstvo obce pii prodeji znaseho
pisemného zdméru védélo, ze na pozemku chceme podnikat a také z tohoto diivodu bych chtéla tuto

135



plochu vyroby a skladovani vyuzivat.

Pokud by z n&jakého realného divodu nemohlo dojit k takovéto zmén oznaceni plochy, bude nutné
sjednotit celou plochu pozemku sjednotit na SV - plochy smiSené obytné, nebot’ jak jsem jiz uvedla
v zadosti z 2. 2. 2016, na 10 % plochy mam navrzeny PV — plochy vetejnych prostranstvi. Bohuzel,
ani touto zménou se zastupitelstvo obce Stoj¢in nezabyvalo, patrné je to nezajima. Mou prioritou je
ovSem mit pozemek v takovém stavu, abych mohla po ukonceni procesu schvaleni uzemniho planu
bez jakychkoli problémi s oznaenim, pozemku zazadat o stavebni povoleni pro vystavbu mmnou
planované provozovny.

Porizovatel:
Pripominka byla podana porizovateli takto:

- Dne 27. 10. 2016 zaslala jmenovand pFipominku k navrhu UP datovanou 25. 10. 2016 jejiz
prilohou byla Zddost o zménu oznaceni typu plochy v UP (viz citace vyse) ze dne 2. 2. 2016
prevzatd dne 2. 2. 2016 starostou obce a dale byl v priloze dopis obce Stojcin ze dne 14. 6.
2016 (viz citace vySe), kde se zastupitelstvo obce dne 23. 2. 2016 zabyvalo pripominkou
Jjmenované;

Pripominka na zménu funkcniho vyuziti pozemku p. ¢. 193/2 v k. u. Stojcin byla predmétem jednani se
zdstupci obce (urceny zastupitel, starosta), porizovatele a projektanta. Jelikoz od ndavrhu UP pro
spolecné jednani (rok 2014) po navrh k verejnému projednani (rok 2019) doslo v grafické a textové
casti ke zmené funkcniho vyuziti ploch — puvodni plocha smisena obytnda — venkovska SV byla plné
nahrazena plochou bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV véetné podminek vyuziti ploch.
V podminené pripustné podmince vyuziti plochy bydleni BV je stanoveno: , dal$i podnikatelska
cinnost zejména remesiného charakteru, u které je nutno zhodnotit pripad od pripadu jeji pripustnost,
napr. pneuservisy, autoopravny, sklendrstvi a to pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym
provozovanim a technickym zarizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostredi a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli nebude obtézovat nebo ohroZovat (napr. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znecisténim, zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a

7c

nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi *.

Piipomince bylo vvhovéno — cely pozemek p. ¢. 193/2 v k. u. Stojcin je soucdsti stabilizované
(stavajici) plochy bydleni BV v zastavéném vzemi (plocha PV neni na uvedeném pozemku) a pokud
budou splnény uvedené podminky , je podnikatelsky zamér viastnika pozemku (pneuservis, sklad)
mozny.

Pripominka ¢. 13

Libor Vordcek, Smetanova 554, 394 68 Zirovnice

Zadost o zaiazeni p. & 273/13 v k. 6. Stoj&in do kategorie SV

NESOUHLASIM s vypofadanim mé zidosti o zménu UP dle zastupitelstva obce Stojéin a pozaduji
zafadit p. €. 273/13 v k. 1. Stoj¢in do plochy smiSené obytné venkovské SV.

Naprosto NESOUHLASIM zafadit pozemek do NSI.

Dotceny pozemek je v zastavéném uzemi obce. V soucasné dobé€ je pozemek veden jako sportovni
plocha, uréena k rekreaci a sportu, tudiz se bude jednat pouze o zménu funkce pozemku a nebude se
zabirat zem&d€lska ani lesni ptida.

Doufam, ze mé zadosti bude kladn€¢ vyhovéno bud’ nyni, nebo v ramci namitky pifi vefejném
projednani, ptip. vyuziji moznosti piezkumnych prostiedki po vydani UP.

Porizovatel:

Pripominka byla podana dne 4. 11. 2016 porizovateli.
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Pripominka na zménu funkcniho vyuziti pozemku p. ¢. 273/13 v k. 1. Stojcin byla byla poddna jiz 4. 9.
2015 puvodnim vlastnikem spol. AGROSTROJ Pelhifimov a.s. a zastupitelstvo obce Stojcin na svém
10. zasedani dne 22. 12. 2015 danou zalezitost projednalo s tim, Ze nesouhlasi s navrhem na zménu
vyuZiti uvedeného pozemku na plochu smisené obytné venkovské SV. Toto usneseni bylo predano
porizovateli, ktery nasledné pozadal urceného zastupitele o upresneni divodii nesouhklasu zmény
funkcniho vyuziti plochy (v platném UP obce je plocha vedena jako Sportovni plocha a pozemek je
veden jako ostatni plocha). Dne 10. 2. 2016 obdrzel porizovatel dopis, kde je mimo jiné uvedeno:
by e Zastupitelstvo obce projednalo na zasedani dne 22. 12. 2015 vySe uvedenou Zadost (pozn.
porizovatel: od OS KOVO AGROSTROJ Pelhiimov a.s.) a rozhodlo nesouhlasit s navrzenou zménou
Z ditvodu, ze nepocita s rozvojem ploch pro bydleni v dotcené lokalité a pro nepristupnost lokality pro
sluzby, které musi obec ze zdkona zajistovat “.

Nasledné (nejspise po majetkovém vyporadani) byla podana pripominka soucasnym viastnikem.
Piipomince bylo ¢astecné vyhovéno.

Cast pozemku p. ¢. 273/12 a dale pozemek p. ¢. st. 80 a st. 81 jsou soucdsti stabilizované plochy (o vel.
cca 1200 mP) v zastavéném vizemi — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV (tato
plocha nahradila plochu smisenou obytnou venkovskou SV, kterd byla v navrhu UP Stojcin pro
spolecné jednani.

K uvedenému porizovatel uvadi: pokud by byla navrzena na uvedeném pozemku plocha bydleni, musi
byt tato pristupnd a proto by mude projektant v nékteré navazujici plose vymezit zastavitelnou plochu
verejnych prostranstvi v legislativne dané siice, aby v budoucnu na uvedené plose byly vybudovana
pristupova komunikace do lokality. Porizovatel respektuje uvedené useseni obce a konstatuje, Ze
uzemni plan spociva v komplexnim reSeni funkcniho vyuZiti uizemi a ve vytvareni predpokladu k
zabezpeceni trvalého souladu vSech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot vuzemi, zejména se
zietelem na péci o zZivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni upravy
uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo (viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu pod ¢.j.
8A02/2008-151 publikovany na www.nssoud.cz). Cilem vzemniho pldanu je vyvdzit zajmy jednotlivych
osob, zdjmy na rozvoji tizemi a ochrané piirody. Uzemni pldn miize byt sice viastniky pozemku vnimdn
tak, Ze poskozuje jejich osobni zdjmy, presto v urcitych pripadech musi verejny zdajem (zde se jednd o
zménu funkcniho vyuziti) prevazit nad zajmem soukromym. Proto Obec Stojcin vyuzila své pravomoci
pri porizovani UP Stojéin a zajmy verejné nadradilo nad zdjmy soukromymi.

Pripominka ¢. 14

Romana Sloukovd, Stojcéin 12, 394 68 Zirovnice

ZAdost 0 zm&nu ozna&eni typu plochy v UP

Vzhledem k tomu, e jsem odkoupila pozemek p. &. 283/15 v KU Stojéin, &islo LV 1213, o vyméte
288m’ a jsem tedy majitelkou pozemku, timto Z4ddm o zménu v oznaéeni typu plochy.

V nové navrhovaném UP je mmnou zakoupena plocha oznatena jako DZ — plochy dopravni
infrastruktury - zelezni¢ni.

Chtéla bych timto pozadat o oznaceni plochy a to na SV — plochy smiSené obytné — venkovské.
Porizovatel:

Pripominka byla podana na Obecni urad Stojcin dne 8. 8. 2017.

Piipomince bylo vyhovéno.

Jelikoz od navrhu UP pro spolecné jednani (rok 2014) po navrh k vefejnému projednani (rok 2019)
doslo v grafické a textové casti ke zméne funkcniho vyuziti ploch — piivodni plocha smiSend obytna —
venkovska SV byla plné nahrazena plochou bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV, je vyse
uvedeny pozemek soucasti stabilizované (stavajici) plochy v zastaveném uzemi plochy bydleni —
V rodinnych domech — venkovské — BV.

Dalsi text bude doplnén po vefejném projednani navrhu UP Stojin.
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Pouceni:
Proti izemnimu planu Stoj¢in vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka Cast odiivodnéni uzemniho planu

Jifi Peltan Karel Musil

starosta obce mistostarosta obce
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